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	Budapest Főváros VIII. Kerület

Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal
	Pénzügyi Ügyosztály

Adóügyi Iroda



BEVALLÁSI (VÁLTOZÁS-BEJELENTÉSI) NYOMTATVÁNY

magánszemély kommunális adójának megállapításához
Helyrajzi számonként külön-külön kell bevallást benyújtani

I. Bevallás fajtája (megfelelő részt „x” jellel szíveskedjen jelölni)
	□ megállapodás alapján benyújtott bevallás
(kizárólag több tulajdonos esetén)
	□ 
nem megállapodás alapján benyújtott bevallás


II. A bevallás benyújtásának oka (megfelelő részt „x” jellel szíveskedjen jelölni)
	□ Adókötelezettség keletkezése
	□ Változás
	□ Adókötelezettség megszűnése

	Változás jellege:
	Változás jellege:
	Változás jellege:

	□ magánszemély tulajdonos az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhellyel nem rendelkezik (ingatlan szerzése pl. vásárlás)
	□ egyéb: ______________________
	□ magánszemély tulajdonos az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhelyet létesít

	□ nem magánszemély tulajdonában álló lakás bérleti jog jogosultja az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhellyel nem rendelkezik
	
	□ nem magánszemély tulajdonában álló lakás bérleti jog jogosultja az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhelyet létesít

	□ vállalkozónak minősülő magánszemély
	
	□ egyéb:________________________

	□ új ingatlan (pl. új építés)
	
	

	□ adóbevezetés
	
	

	□ vagyoni értékű jog alapítása
	
	

	□ egyéb: ________________________
	
	


III. Adózó, adóalany azonosító adatai 

	Adózó neve:

	

	Adózó születési neve:
	

	Adózó lakóhelye:
	

	Adózó levelezési címe
	

	Adózó születési helye, ideje:
	

	Anyja neve:
	

	Adóazonosító jele/Adószáma:
	

	Kapcsolattartó neve, telefonszáma, e-mail címe:
	

	
	

	IV. Adókötelezettség keletkezésének, változásának, megszűnésének időpontja:

	□□□□ év □□ hó □□ nap


	V. Adóalanyiság jogcíme:

	□Tulajdonos
□Vagyoni értékű jog jogosítottja
□Bérlő

(nem magánszemély tulajdonában a lakás bérleti joga)
□ kezelői jog

□ vagyonkezelői jog

□ haszonélvezeti jog

□ használat joga

Tulajdoni (jogosultsági hányad): (___/___)


	VI. Az ingatlan (épület/épületrész) adatai
	

	Az ingatlan címe: □□□□……………………………………………………………..…város/község

………………………………...….……közterület …………..….közterület jellege(út/utca)………….…..hsz

. …………ép.…………..lh………..em……….ajtó

Helyrajzi száma: ……………………………………
Az egy helyrajzi számon található adótárgyak fajtája és darabszáma
□Lakás□□db

□Nem magánszemély tulajdonában lévő lakás bérleti joga□□db
VII. Mentességek

□Önkormányzati rendeleti mentesség: Lakás tulajdonosa (több tulajdonos esetében legalább az egyik tulajdonos) az Önkormányzat illetékességi területén az év első napján állandó lakosként bejelentett lakóhellyel rendelkezik és a lakást nem adja részben vagy egészben bérbe
□Önkormányzati rendeleti mentesség: Lakásbérleti jog jogosultja (több jogosult esetében legalább az egyik jogosult) az Önkormányzat illetékességi területén az év első napján állandó lakosként bejelentett lakóhellyel rendelkezik 
□Telek/Építmény
□□db
□ Önkormányzati rendeleti mentesség: Magánszemély tulajdonában álló telek/építmény, amely után a tulajdonosnak telekadó/építményadó fizetési kötelezettsége keletkezik 
□Önkormányzati bérlemény □□db
□Önkormányzati rendeleti mentesség: az önkormányzat tulajdonában lévő lakás bérlője az érintett adótárgy után



Felelősségem tudatában kijelentem, hogy a bevallásban közölt adatok a valóságnak megfelelnek.




, □□□□év □□hó □□nap
___________________________________________Adózó vagy képviselője (meghatalmazottja) aláírása







(nem magánszemély esetén cégszerű aláírás)
1. A jelen adóbevallást ellenjegyzem:___________________________________________________________________                                      
2. Adótanácsadó, adószakértő vagy okleveles adószakértő neve:     





_____
3. Adóazonosító száma:      




_____________________________________________
4. Bizonyítvány/ igazolvány száma:   
____________________________________________________________________
5. Jelölje X-szel:
6. □ az adóhatósághoz bejelentett, a bevallás aláírására jogosult állandó meghatalmazott
7.
□ meghatalmazott (meghatalmazás csatolva)

8. □adóhatósághoz bejelentett pénzügyi képviselő
Magánszemély kommunális adójának éves mértéke adótárgyanként, illetve lakásbérleti jogonként: 28.140,-Ft.

Bevalláshoz benyújtandó melléklet: bérleti szerződés másolata

Megállapodás
Adóval kapcsolatos kötelezettségekről és jogokról 

a hatályos  magánszemély kommunális adójáról   szóló  40/2014.(XI.13.) sz.
önkormányzati rendelet értelmében.

(Helyrajzi számonként külön-külön megállapodást kell benyújtani!)

Nyomtatott betűvel szíveskedjék kitölteni!
1./ Adónem:
	□ Kommunális adó


2./ Ingatlan (építmény/telek) címe:  

……… (irányítószám) Budapest,:.............................(közterület):................(közterület jellege) ………(házszám)...........(épület/lépcsőház).............(emelet)….....(ajtó)

Helyrajzi száma:...............................................

3./ Ingatlan (építmény/telek) tulajdonosai:  

	Tulajdonos 1.
	Neve: 

	
	Címe: 


	Tulajdonos 2.
	Neve: 

	
	Címe: 


	Tulajdonos 3.
	Neve: 

	
	Címe: 


4./ Bevallás benyújtója (adózó, adó megfizetésére kötelezett):  

Neve:............................…………………….……………………………...….………................
Magánszemélyek, egyéni vállalkozók esetében:

Születési név:……………………………………............………......................................…....................
Címe (állandó lakhely):.............................................................................Tel:.....................................................
Levelezési (postázási, értesítési )címe:.........................................................................................
Szül. helye:......................................Szül. idő:.............................................................................. An.:...............................................................................................................................................
Adóazonosító jel/Adószám:.................................................................................................................................
Kelt, ............................. (helység) ....... (év) .................... (hónap) ..... (nap)

....................................................... 
adóalany aláírása 
4./ Megállapodás:  

Alulírott tulajdonosok és/vagy vagyoni értékű jog jogosítottak, valamint bérlőtársak kijelentjük, hogy a 2.) pont szerinti ingatlan vonatkozásában az adóval kapcsolatos kötelezettségeket a 4.) pont szerinti személy (Adóalany 1.) teljesíti, illetve az adóval kapcsolatos jogokat gyakorolja.
	Adóalany 1.

	Minősége:

	□ Tulajdonos
	□ Vagyoni értékű jog jogosítottja
	□ Bérlő

	Név: 
	Tulajdoni (jogosultsági)

             hányad: 

	Születési hely, idő: 
	

	Anyja neve: 
	

	Adóazonosító jel/ Adószám: 
	

	Címe (állandó lakóhely):
	

	Értesítési címe: 
	

	Kelt: 





   (helység)             (év)              (hónap)      (nap)

	…………………………………….
aláírás


	Adóalany 2.

	Minősége:

	□ Tulajdonos
	□ Vagyoni értékű jog jogosítottja
	□ Bérlő

	Név: 
	Tulajdoni (jogosultsági)

             hányad: 

	Születési hely, idő: 
	

	Anyja neve: 
	

	Adóazonosító jel/ Adószám: 
	

	Címe (állandó lakóhely):
	

	Értesítési címe: 
	

	Kelt: 





   (helység)             (év)              (hónap)      (nap)

	…………………………………….
aláírás


	Adóalany 3.

	Minősége:

	□ Tulajdonos
	□ Vagyoni értékű jog jogosítottja
	□ Bérlő

	Név: 
	Tulajdoni (jogosultsági)

             hányad: 

	Születési hely, idő: 
	

	Anyja neve: 
	

	Adóazonosító jel/ Adószám: 
	

	Címe (állandó lakóhely):
	

	Értesítési címe: 
	

	Kelt: 





   (helység)             (év)              (hónap)      (nap)

	…………………………………….
aláírás


Kitöltési útmutató
Magánszemély kommunális adója bevallásához

A bevallási nyomtatvány egyes sorai

I. Bevallás fajtája

Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották - melynek tényét az ingatlanügyi hatóság széljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott építmény tulajdonjogának - a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését megelőző - átruházása esetén a szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésének időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni.

Vagyoni értékű jog jogosítottja: az ingatlanon fennálló vagyoni értékű jog jogosítottja az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban a vagyoni értékű jog jogosítottjaként feltüntetésre került. Amennyiben az ingatlant terhelő vagyoni értékű jog alapításáról szóló okiratot az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották - melynek tényét az ingatlanügyi hatóság széljegyezte -, az okiratban megjelölt, jogszerzésre feljogosított személyt vagy szervezetet kell a vagyoni értékű jog jogosítottjának tekinteni.

Vagyoni értékű jog: a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga - ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is -, a földhasználat és a lakásbérlet.
Amennyiben a tulajdonosok/vagyoni értékű jog jogosítottjai, illetve a lakásbérleti jog jogosultja(i) megállapodás alapján kívánják benyújtani adóbevallásukat, úgy a „megállapodás alapján benyújtott bevallás” részt kell „x jellel megjelölni, illetve az adóbevalláshoz mellékelni kell a kitöltött „MEGÁLLAPODÁS” űrlapot. Ebben az esetben a Megállapodás hiányában minden tulajdonostársnak/vagyoni értékű jog jogosítottjainak, illetve minden nem magánszemély tulajdonában álló lakás lakásbérleti jog jogosultjának (bérlőtársnak) külön-külön adóbevallást szükséges benyújtania. Ebben az esetben a „nem megállapodás alapján benyújtott bevallás” részt kell „x” jellel megjelölni.

II. Bevallás benyújtásának oka

Kommunális adókötelezettség terheli azt a magánszemély tulajdonost lakása után, aki az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhellyel nem rendelkezik (ingatlan szerzése a VIII. kerületben pl. vásárlás), továbbá azt a nem magánszemély (jogi személy, egyéb szervezet, egyéni cég) tulajdonában álló lakás bérleti jog jogosultját, aki az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhellyel nem rendelkezik. 

Adókötelezettség terheli azt a magánszemély tulajdonost is, aki az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhellyel rendelkezik ugyan, de a tulajdonában lévő lakást részben vagy egészben lakás céljára bérbe adja. Amennyiben nem lakás céljára (pl. iroda) adja bérbe a magánszemély tulajdonos a lakását építményadó kötelezettsége keletkezik, ezért építményadó bevallás formanyomtatványunkat kell kitöltenie!
Vállalkozónak minősülő magánszemély (a személyi jövedelemadóról szóló törvényben meghatározott egyéni vállalkozó; a személyi jövedelemadóról szóló törvényben meghatározott mezőgazdasági őstermelő, feltéve, hogy őstermelői tevékenységéből származó bevétele az adóévben a 600 000 forintot meghaladja) tulajdonost bevallási kötelezettség terheli.
Helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 52.§ 21. pontja alapján állandó lakos: aki a lakcímbejelentés szabályai szerint nyilvántartásba vett lakóhellyel, tartózkodási hellyel rendelkezik az önkormányzat illetékességi területén.
III. Adózó, adóalany azonosító adatai

Ebben a részben szükséges megjelölni a bevallás benyújtójának személyes adatait; születési név, lakcím, levelezési cím, születési hely, idő, anyja neve, adóazonosító jel/adószám, telefonszám, e-mail cím.
IV. Adókötelezettség keletkezésének, változásának megszűnésének időpontja

Az adott esemény időpontját kell megadni. Adóbevezetés esetén a 2015.01.01 időpontot kell megjelölni. 

Ingatlanszerzés esetén a szerzést követő év első napján keletkezik adókötelezettség. Az adókötelezettség a használatbavételi, illetve a fennmaradási engedély kiadását követő év első napján keletkezik. Engedély nélkül épült, vagy a nélkül használatba vett lakás esetén a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik az adókötelezettség. Az adókötelezettséget érintő változást a következő év első napjától kell figyelembe venni. 

Nem magánszemély tulajdonában lévő lakás lakásbérleti jog esetében a lakásbérleti jogviszony létrejöttét követő év első napján keletkezik adókötelezettség és a lakásbérleti jogviszony megszűnése évének utolsó napján szűnik meg. A lakásbérleti jogviszonynak az év első felében történő megszűnése esetén a második félévre szűnik meg az adókötelezettség.

V. Adóalanyiság jogcíme

Ebben a részben szükséges megjelölni a bevallás benyújtójának minőségét, tulajdoni (jogosultsági) hányadát.

VI. Az ingatlan (épület/épületrész) adatai

Az építmény/lakásbérlemény beazonosítása érdekében meg kell adni a földrajzi fekvése szerinti pontos címet (irányítószám, város, közterület neve, közterület jellege, házszám, épület, lépcsőház, emelet, ajtó), valamint a helyrajzi számot. 

VII. Mentességek

Nem kell kommunális adót fizetni az után a lakás után, amelynek magánszemély tulajdonosa (több tulajdonos esetén legalább az egyik tulajdonos) az év első napján az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhellyel rendelkezik, és ha a tulajdonos a lakást részben vagy egészben nem adja lakás céljára bérbe.  

Nem kell kommunális adót fizetni továbbá a nem magánszemély tulajdonában álló lakás lakásbérleti joga után, ha annak jogosultja (több jogosult esetében legalább az egyik jogosult) az év első napján az önkormányzat illetékességi területén állandó lakosként bejelentett lakóhellyel rendelkezik. 

Mentesül a kommunális adó fizetési kötelezettség alól az a magánszemély tulajdonában álló építmény, amely után a tulajdonosnak építményadó-fizetési kötelezettsége keletkezik, illetve az a magánszemély tulajdonában álló telek, amely után a tulajdonosnak telekadó-fizetési kötelezettsége keletkezik és mentesül az önkormányzat tulajdonában lévő lakás bérlője is az érintett adótárgy után. 

A mentességi körbe tartozó – vállalkozónak nem minősülő magánszemély - tulajdonosnak, illetőleg nem magánszemély tulajdonában álló lakás lakásbérleti jog jogosultjának nem kell adóbevallást benyújtania!

A benyújtott bevallásokat kérjük aláírni, dátummal ellátni!

Az adózó bevallását adóév január 15-ig, illetőleg az adókötelezettség keletkezését, változását, vagy megszűnését követő 15 napon kell benyújtania (helyrajzi számonként) az önkormányzati adóhatóság által rendszeresített formanyomtatványon személyesen vagy postai úton a Pénzügyi Ügyosztály Adóügyi Irodájához (1082 Bp., Baross u. 63-67. II. 204., postacím: 1431 Budapest, Pf.:160.) A bevallás alapján adóhatóságunk adókivetéssel állapítja meg a magánszemély kommunális adóját. A bevallás benyújtója határozattal értesül a megállapított (fizetendő) adó összegéről és a fizetési határidőkről. A formanyomtatvány a www.jozsefvaros.hu honlapról is letölthető. 

Esetleges további tájékoztatásért személyesen Irodánkhoz, illetve a 459-2147, 459-2145, 459-2144 telefonszámon a magánszemély kommunális adójával foglalkozó munkatársainkhoz fordulhatnak. 
Önkormányzati Adóhatóság
___________________________________________________________________________
( 1082 Budapest, Baross u. 63-67. ( 459-2100
                                                                                                    2
www.jozsefvaros.hu

e-mail:adougy@jozsefvaros.hu
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