A kihirdetés modja: kifiiggesztés
A kihirdetés napja: 2011. aprilis 27.

Dr. Mészar Erika
a jegyzot helyettesitd aljegyz6

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
27/2011. (IV.27.) onkormanyzati rendelete’

a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbead4sanak
feltételeirél, valamint a lakbér mértékérol szolo 16/2010. (I11.08.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alkotméany 44/A.
§ (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a lakasok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIII. térvényben kapott felhatalmazas alapjan, a kovetkezdket rendeli el:

1.§ A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz6lo 16/2010. (I11.08.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 4. § (2) bekezdés f) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

[Lakas bérbeadasa palyazat utjan]

“f) az Onkorményzat altal fenntartott koltségvetési szervek kozalkalmazottai és mas
dolgozo6i, a Polgarmesteri Hivatal koztisztviseldi, illetve mas dolgozoi és az onkormanyzati
feladat- és hataskoroket jogszabalynal fogva ellatd személyek megbizatisuk fennallasa
alatt,”

2.§ Arendelet 2. § (1) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»a) a Humdanszolgaltatdsi Bizottsagara (a tovabbiakban: szocidlis {ligyeket gyakorlo
bizottsag),

b) a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagara (a tovabbiakban tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsag), (a tovabbiakban: a) és b) pontban meghatarozottak egyiittesen:
bizottsagok),”

3.§ Arendelet 11. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

“(1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas, ha:

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan folytatja le az eljarast,

b) a bérbeado az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan a bérldvel irdsban ugy allapodott meg,
hogy a szerzddés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésekor részére masik
lakast ad bérbe, fliggetlentil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e,
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c) a bérbeado az Ltv. 26. § (5)-(6) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi felmondas
esetén az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfeleld
cserelakast ad bérbe

d) vis maior esetén,

e) a lakas bérbeaddsira az Onkorminyzat masik Onkorményzattal, illetéleg
kozigazgatasi szervvel kotott, a Képviseld-testiilet altal jovahagyott megallapodasa
alapjan kertil sor.”

A rendelet 11. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

”(2) Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (5-)-(6) bekezdése alapjan torténd bérbeadoi
felmondas esetén a bérld részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakast kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag jelol ki.”

A rendelet 11/A. §-a a kdvetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A (2)-(3) bekezdésben foglalt kérelmek esetében a forgalmi értékbecslés és a
kozjegyzoi nyilatkozatok dijat bérld koteles megfizetni.”

A rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(2) Az ideiglenes elhelyezés céljabol a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag altal kijelolt
lakésok hasznalhatok fel. Az ideiglenes elhelyezés iddtartama volt bérld esetén a végleges
elhelyezésig, tulajdonos esetén az ideiglenes elhelyezést kivaltd ok megsziintetéséig, de
legfeljebb harom honapig tart.”

A rendelet 23. § (3) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

,h)  nem lehet bérlé az, aki dnkormanyzati bérlakasat az Onkorményzattol 3 éven beliil
vasarolta meg.”

A rendelet 36. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1)  Ha a hatdrozatlan idétartamra szolo bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld a bérleti
jogviszony megsziintetését kezdeményezi pénzbeli térités ellenében és a lakast kiiiritve
atadja, ugy a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan, a lakas bekoltozhetd
forgalmi értékének 25%-a fizethetd a részére. A pénzbeli térités Osszegébdl le kell vonni a
lakbérhatralékot, viz- ¢€s csatornahasznalati dijtartozast, a telepiilési szilard hulladék
elszallitasanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban felmeriild kozszolgéltatasi dij
atharitasabol keletkezett dijtartozast, €s a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmatlansaga
esetén a helyredllitas koltségeit. A forgalmi értékbecslés ¢és a kozjegyzoi nyilatkozat dijat
bérlo koteles megfizetni.”

A rendelet 39. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(9) Az addssagkezelési szolgaltatasrol szold 31/2010. (VIL. 15.) szdmu dnkormanyzati
rendelet szerinti, Budapest Jozsefvaros Onkormanyzata altal biztositott adossagkezelési
szolgaltatasban részesiild, illetve részletfizetési megallapodas alapjan teljesitd jogcim nélkiili
lakashasznaloval a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet — feltétel
bekovetkeztéig, az addssagkezelési szolgaltatds idétartamaig, de legfeljebb a részletfizetési
megallapodasban vallalt hataridéig — kizardlag hasznalati szerzddést kothet, a ténylegesen
fizetend6 koltségelvil, illetve jogosultsag esetén a szocidlis lakbérrel megegyezd hasznalati
dij megfizetése mellett. Az adossag teljes dsszegének teljesitését kovetden, amennyiben mas
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felmondasi ok nem 4&ll fenn, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a
lakasra hatarozott idejii bérleti szerzédés kothetd, eldbérleti jog biztositasaval.”

A rendelet 40. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

“(1) Annak a jogcimnélkiili lakashasznalonak, akinek bérleti jogviszonyat a bérbeado
dijtartozas miatt mondta fel, azonban a lakas kiiiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljaras
soran a végrehajtd altal a lakas kitiritésére kitlizott napot megel6z0 2. napig tartozasat
kiegyenlitette, és vele szemben a tartozdson kiviil mas felmondéasi ok nem all fenn, a
Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet a pertdl eldllhat, illetve a
végrehajtasi eljarast megsziinteti.

Amennyiben bérld ellen a bérleti dij meg nem fizetése miatt a peres eljaras folyamatban van.
¢és tartozdsanak 10%-at egyOsszegben megfizeti és a fennmaradd hatralékra, valamint
kamataira legfeljebb 24 havi részletfizetési megallapodast kot, az eljarast az onkormanyzat a
tartozas és jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a per jogerds befejezéséig folytatja, de a
végrehajtasi eljarast nem inditja meg. Ha a végrehajtasi eljaras mar folyik, azt a tartozés
megfizetéséig felfliggeszti.

(2) A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet a jogcimnélkiili
lakashasznalo részére az altala lakott lakast a tartozas maradéktalan rendezése esetén egy év
id6tartamra ismételten bérbe adhatja, illetve tartozasanak részletfizetési megallapodasban
vallalt rendezése esetén — feltétel bekovetkeztéig, a részletfizetési megallapodasban vallalt
hataridéig — hasznélatba adhatja, a ténylegesen fizetendd koltségelvii, illetve jogosultsag
esetén a szocidlis lakbérrel megegyezd bérleti-, illetve hasznalati dij megtizetése mellett.

(3) A bérbeadasrdl, valamint a hasznalatba adasr6l a Képviseld-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbeadd szervezet dont, de koteles a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot
tajékoztatni.

(4) Az egy ¢év, valamint a részletfizetési megallapodasban vallalt hataridd elteltével,
amennyiben a bérld ellen ez 1d6 alatt a bérldnek felrohatd ok miatt jabb felmondési eljaras
nem indult, a bérleti szerzddés e rendelet feltételei szerint hatarozott idétartamra szocialis
bérletként, vagy magasabb bérleti dij fizetésének eldirasa mellett ismételten megkothetd.”

A rendelet 41. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(3) a) A Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a bérldvel,
aki a 31/2010. (VIII. 15.) szam rendeletben meghatarozott jovedelemre vonatkozo
jogosultsagi feltételeknek nem felel meg, de az 6, valamint a vele jogszertien egyiitt lakok 1
fore jutd jovedelme nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
500%-at és fennallo tartozasanak 10%-at egydsszegben megfizeti, a fennmaradé hatralékra,
valamint kamataira legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast kot a bérlovel. A kamat
mértéke megegyezik a Ptk. pénztartozas esetére megallapitott kamat mértékével. A bérld
ettdl eltérd részletfizetési kérelmérdl a hataskorrel rendelkezd bizottsag, a vagyonkezeld
szervezet javaslata alapjan dont.

(3) b) A Képviselo-testiilet felhatalmazéasa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a jogcim
nélkiili lakéshasznéaloval, aki a 31/2010. (VIII. 15.) szamu rendeletben meghatarozott
jovedelemre vonatkozé jogosultsagi feltételeknek nem felel meg, de az 6, valamint a vele
jogszerlien egyiitt lakok 1 fére jutd jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 0sszegének 500%-at és fennalld tartozdsanak 10%-at egydsszegben
megfizeti, a fennmarado hatralékra, valamint kamataira legfeljebb 24 havi részletfizetési
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megallapodast kot a hasznaloval. A kamat mértéke megegyezik a Ptk. pénztartozas esetére
megallapitott kamat mértékével. A jogcim nélkiili lakashasznaloval ettdl eltérd
részletfizetési kérelmérél a hataskorrel rendelkezd bizottsdg, a vagyonkezeld szervezet
javaslata alapjan dont.”

A rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

“(7) A bontasra, felujitasra, illetve atalakitasra kijelolt épiiletekben 1évé és emiatt a
bérléknek(hasznaloknak) el nem adhato lakasokra, valamint az Onkormdanyzat Altal
bentlakas mellett végeztetett, az épiilet egészére kiterjedd felujitasi, atalakitasi munkalatok
altal érintett lakasokra az (1) bekezdés alapjan megallapitott bérleti dijat, illetve a kijelolt
épiiletekbdl  atmenetileg  kikoltoztetett bérlokkel kotendd Hasznalati  Szerzédésben
megallapitott haszndlati dijat — az emlitett koriilményekre vald hivatkozassal a (2)-(5)
bekezdésekben meghatarozott koriilmények fennallasa mellett €s azok hianyaban is —
kérelemre, a Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet csokkentheti, de
bérlonek(hasznalonak) az Gsszes egyéb jogcimen végrehajtott csokkentést is figyelembe
véve, bérleti dijként (haszndlati dijként) meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatarozott
— az adott lakasra alkalmazando6 — bérleti dijmértékeknek legaldbb a felét.”

A rendelet 55. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

“(5) A csere folytan a lakdsba koltoz6 személlyel a bérleti szerzddést nem lehet terhesebb
feltételekkel megkotni, mint amilyen feltételekkel a cseréld bérld bérelte, kivéve, ha ehhez a
csere folytan a bérleti jogot szerzd hozzajarul. A csere jovahagydsandl kiilondsen
figyelemmel kell lenni a rendelet 23.§-ara. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara.

14. § A rendelet 61. § (1) bekezdés a)-c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

15.§

16. §

“a) 12 honapig a lakasra megallapitott lakbér koltségelvii, illetve piaci alapu lakbérrel
tortént bérbeadas esetén piaci alapu bérleti dijjal azonos 0sszegének,

b) 13. honaptol a lakdsra megallapitott lakbér koltségelvii, illetve piaci alapu lakbérrel
tortént bérbeadas esetén piaci alapu bérleti dij masfélszeresének,

c) 25. honaptol a lakéasra megallapitott lakbér koltségelvii, illetve piaci alapt lakbérrel
tortént bérbeadas esetén piaci alapu bérleti dij kétszeresének,”

(1) Ez a rendelet 2011. év aprilis h6 27. napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit — (2) bekezdés
szerinti kivétellel — a hatalyba Iépést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet 6.§ és 12. § rendelkezéseit a folyamatban 1év0 tigyekben is alkalmazni kell.

Hatalyat veszti a Rendelet 11. § (3) bekezdés a)-b) pontja, a 27. § (6) bekezdése, 40. § (3)-
(4) bekezdése, a 3. szamu melléklete.

Budapest, 2011. aprilis .....

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Maté
a jegyzOt helyettesito aljegyzo polgarmester



	[Lakás bérbeadása pályázat útján]

