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Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
59/2011. (XI1.07.) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allé iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alkotméany
44 /A § (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva a
kovetkezOket rendeli el.

L FEJEZET

1. Altalanos rendelkezések

§ (1) Jelen rendelet hatidlya az Onkormanyzat tulajdondban 4llo6 bérbeadds ttjan
hasznositott és bérbeadas tjan hasznositani kivant iires telkekre, felépitményes ingatlanokra,
gépkocsi-beallokra ¢és az egyéb dologbérletre (oriasplakat, falraszerelt kirakat, neontabla,
reklamtébla) terjed ki (a tovabbiakban : bérlemény).

(2) A bérbeadd a bérbeaddi jogok gyakorlasa és kotelezettségek teljesitése soran a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. torvény és e rendelet alapjan kothet megéllapodast és
tehet jognyilatkozatot.

(3) A bérld versenyeztetés Utjan torténd kivalasztisira a 7. §-t és az Onkormanyzat
vagyonardl, valamint a versenyeztetés €s helyi koltségvetési szervek beszerzési eljarasanak
szabdlyair6l szol6 onkormanyzati rendeletet kell alkalmazni.

(4) A berlemeny forgalmi értékenek meghatarozasara és az értekbecsles felilvizsgalatara az
Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakds céljara szolgalé helyiségek eladasara vonatkozo
Onkormanyzati rendeletet kell alkalmazni.

2. A bérbeadoi jogok gyakorldsa és a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése

2. § (1) A Képviselo-testiilet —onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsadgot jogositja fel.



(2) A rendeletben szabalyozott hataskori rendtdl és bérbeadasi feltételektdl nem lehet eltérni.

(3) A Képviselo-testiilet, a Varosgazdalkodasi és Peénziigyi Bizottsag feladatukat a
Polgarmesteri Hivatal, valamint az Onkormanyzat és a bérbeado szervezet kozotti megbizasi
szerzodes keretei kozott a bérbeado szervezet kozremiikodesével latjak el.

(4) A bérbeado szervezet akkor jogosult a rendeletben meghatdrozott jognyilatkozatra, ha
erre a jelen rendelet vagy ha a bérbeado a jognyilatkozatra felhatalmazza.

(5) Valtozéas estén a bérbeaddi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos megbizasrol, a
megbizott szervezetrdl, elérhetdségérdl és bérleménnyel kapcsolatos kotelezettségei 1ényeges
elemeirdl a bérléket az Onkormanyzat honlapja, a Jozsefvaros cimii lap wtjan és egyéb, a
tajékoztatas céljanak megfelelé6 modon tajékoztatni kell.

(6) A bérbeadoi dontéssel kapcsolatos eldterjesztést és javaslatot a bérbeado szervezet késziti
elo.

(7) Ha a javaslat ellentétes a kordabbi dontéssel, a bérleti jogviszony tigyében akkor lehet
donteni, ha a korabbi dontés elobb vagy egyidejiileg megvaltoztatasra vagy visszavondsra
keriil.

(8) Az (1)-(7) bekezdés nem ¢érinti a Képviselo-testiiletnek azt a jogat, hogy barmelyik
bérlemény tekintetében kdzvetleniil gyakorolja a bérbeadoi jogokat.

(9) A bérbead6 szervezet a bérleti szerzodés tartalmat a jelen rendelet és a Varosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsag, mint a bérbeadodi jogkdr gyakorldja altal meghatarozot kereteken beliil
allapitja meg.

3. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

l. Bekoltozhetd forgalmi érték: a bérlemény tulajdonjogdnak bérleti vagy mas a
hasznalati joggal nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és a
bérlemény iires (kiiiritett) allapotdban - illetve {iires (kiliritett) allapotat feltételezve -
megallapitott forgalmi értéke, amit az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara
szolgalo helyiségek eladasanak feltételeirdl szo6ld6 rendeletben foglaltak szerint kell
megallapitani — s a bérld javara az értéknoveld beruhazasokat figyelembe venni — valamint az
értékbecslést feliilvizsgaltatni azzal, hogy az értékbecslést az Onkorményzat készitteti el.

2. Bérbeadd szervezet: az Onkormanyzat bérleményeinek bérbeadasat végzd, az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé gazdalkodo szervezet.

3. Dologbérlet: oriasplakat, falraszerelt kirakat, neontabla, reklamtabla bérbeadasa.

4. Felépitményes ingatlan: olyan telekingatlan, amelyen nem lakas céljara szolgalod
épiilet talalhato.

5. Gépkocsi-bealld: telken vagy lakoéhaz udvardn kialakitott, kizardlag gépjarmi

tarolasara alkalmas beallo hely.

6. HVT teriilet: az Onkormanyzat helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeldlésérél és a
teriileten a rehabilitdcid6 megvalodsitasarol szolo 32/2001. (X. 26.) oOnkormanyzati
rendeletében meghatarozott varos-rehabilitacios tertilet.



7. Ures telek: felépitménnyel nem rendelkezd, az ingatlan-nyilvantartasban 6nalld
helyrajti szammal bejegyzett, koriilhatarolt ingatlan.

1I. FEJEZET

1. A bérbe adhato ingatlanok és ingo dolgok

4. § (1) Bérleti szerzodést (a tovabbiakban: szerzodés) iires és a bérlének valo atadast
meggatld joggal nem terhelt, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas, vagy azz4 tehetd
bérleményre lehet kotni, valamint olyan bérleményre, amelyre a gatld koriilmény a szerz6dés
hatalyba lépéséig elharithato.

(2) Bérbe adhaté a bérleményben folytatni kivan tevékenység céljara allapotanadl fogva
hasznalhatatlan bérlemény is, ha a rendeltetésszerli hasznalatra val6 alkalmassa tételét a bérld
vallalja.

(3) A HVT tertiletén 1év6 bérleményeket kivételével nem lehet bérbe adni azokat, amelyek
felyjitasarol, lebontasarol, atalakitasarol, korszertsitésérol a Képviseld-testiilet dontott, ha a
bérbeadads az emlitett munkék hataridoben valé megkezdését veszélyeztetné, kivéve, ha a
jovobeni bérld a felujitasi, atalakitasi, korszer(isitési munkak elvégzését a bérbeadoval kotott
megallapodasban vallalta.

5. § (1) A HVT tertiletén 1év0 bontasra keriild vagy funkciovaltasra (rendeltetésének
megvaltoztatasara) kijeldlt épiiletben 1évé bérleményt altaldban atmenetileg, a bérleményt
magaban foglald épiilet lebontasaig, vagy a funkcidvaltas feltételeihez sziikséges munkalatok
megkezdéséig lehet bérbe adni. _

(2) Az (1) bekezdésben megjeldlt épiiletben 1€vé bérleményt altalaban olyan személynek
lehet a bérbe adni, akinek HVT teriiletén bontasra keriild vagy funkciovaltasra kijelolt
épiiletben 1€évo bérleményét kell kiiiritenie és csak atmeneti elhelyezésére van sziikség. Ebben
az esetben a rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni.

(3) A HVT teriiletén 1év6 bérleményt a REV8 zRt-vel egyeztetett, hatirozott idétartamra
vagy feltétel bekovetkezéséig adhatd bérbe, ideértve a bérleti szerzddés feltételeinek a IV.
FEJEZET szerinti médositasat is.

(4) Ha a bérbeadasrol szold dontés mésként nem rendelkezik, az (1) bekezdésben megjelolt
épiiletben 1évd bérlemény bérbeaddsa esetén bérleti szerzddésben ki kell kotni, hogy ezen
bérlemény utdn, a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld masik bérlemény
bérbeadasara vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

6. § A rendelet hatidlyba lépésekor tartosan, legaldbb 6 honapja iiresen allo telek és
felépitményes ingatlan esetén a bérbeadd szervezet javaslatara a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag dont a hasznositds érdekében sziikséges intézkedésekrdl, a hasznositas
soran a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni. A bérbeadd szervezet akkor tehet
javaslatot a hasznositas egyéb modjara, ha a telek és felépitményes ingatlan bérbeadasa a
rendeletben foglaltak alapjan eredménytelen.



2. A bérbeadas mddja

7. § (1) A bérleményt csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:
a) a bekdltozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 15 milli6 forintot,

b) a bérbeadd szervezet eldterjesztése alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasrol dont,

c) adott bérleményre 3 honapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benytjtasra, és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthato ki egyértelmiien a legeldny6sebb
ajanlat. Ez esetben alkalmazhat6 a meghivésos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a bérleményt versenyeztetés nélkiil lehet bérbe
adni.

A 15 milli6 forintos értékhatart el nem éré gépkocsi beallo hely bérbe addsa versenyeztetés
nélkiil torténik.

3. A bérlé személye

8. § (1) Bérloként természetes személlyel, jogi személlyel, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasagi tarsasdggal egyarant kothetd bérleti szerzodés.

(2) Szerzédés megkdtésére nem valaszthato ki, akinek az Onkormanyzattal vagy a bérbeado
szervezettel szemben barmilyen bérlettel és ehhez kapcsolodo dijakkal Osszefiiggd, lejart
tartozdsa van. Amennyiben az adds kérelmezi ¢és megfeleld biztositékot ad (pl. a tartozas
Osszegének megfeleld bankgaranciat), gy a jogszabaly kizar6 rendelkezésének hianyaban az
Onkormanyzat az adossal a tartozas megfizetésének atiitemezésérdl megallapodast kothet.

4. Beérbeadas berlotarsak részére

9. § (1) A bérleményt akkor lehet bérlétarsak részére bérbe adni, ha ebben a leendd
bérldtarsak irdsban megallapodtak és kozosen vallaljadk a bérbeadas soran meghatdrozott
feltételek teljesitését.

(2) Mar fennalld szerzddés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésnek €és a bérldtarsi kor
bovitésének feltétele, hogy errdl a leendd bérltarsak megallapodjanak ¢és a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag engedélyt adjon a szerzdédés modositasara. Mar
fenndlld szerz6dés esetén a  bérldtarsi jogviszony létesitésének és a bérldtarsi kor
bovitésének feltételeire a bérleti szerz6dés modositdsra vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni.



(3) Ha bérlétarsi jogviszony megsziintetését ugy kérik, hogy bérleti jogviszony ezzel nem
szlinne meg, a bérleti szerz0dés modositasra vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

5. A bérleményben végezheto tevékenység

10. § (1) Uj bérbeadas esetén a bérleményben végezhetd tevékenység meghatarozasarol a
bérld kivalasztasa soran kell donteni.

(2) A szerz6dés megkotésre kivalasztott bérlét figyelmeztetni kell, hogy a bérleményben
folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyez6 hatdsagok, szakhatosagok és
kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly
szerinti tulajdonosi hozzajarulast a bérlonek kell beszereznie. A bérbeadds soran ezért az
Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a bérleményben az altala kivant tevékenységet
folytathatja.

(3) Bérlé a telekingatlanon csak a bérbeadé Onkormanyzat elSzetes hozzajarulasaval
1étesithet felépitményt.

Amennyiben a bérld az Onkorményzat hozzajarulasa nélkiil kezdi meg a felépitmény
kivitelezését, a bérbeaddé Onkormanyzat felmondja a bérleti szerzodést.

(4) Bérl6 egy a gépkocsi-beallon kizardlag egy gépjarmiivet tarolhat. Azon felépitmény nem
épithetd, veszélyes anyag nem tarolhato.

6. A bérbeadas idotartama

11. § (1) Uj bérbeadas esetén a bérleti jogviszony idétartaméardl a bérlé kivalasztdsa soran
kell donteni. A bérleti szerzodés:

a) hatarozott iddre,
b) hatarozatlan idére kothetd meg.

(2) A bérbeadas iddtartamanak meghatdrozasanal a bérld igényét is mérlegelni kell.

12. § (1) A szerz6dés altalaban hatarozott idére kothetd, amely legfeljebb tizenot évig terjedd
idotartamra szolhat. Az 6t évnél hosszabb hatarozott idore kotott szerzodés idotartama Ot év
elteltével a bérld kérelmére modosithato.

(2) Ertékesitésre kijelolt ingatlan vagy ingatlanon 1év6é bérlemény kizardlag egy éves,
hatarozott id6tartamra adhato bérbe.

(3) A szerzddésben ki kell kotni, hogy ha a hatarozott idére szolo vagy a feltétel
bekovetkezéséig tartd szerzOdés barmilyen okbdl hatdrozatlan iddtartamuvéa alakul at, a
bérleti jogviszonyra a hatirozatlan idére szol6 bérletre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni,
melynek kezdd idOpontjaként az eredeti szerz6dés megkdtését kell tekinteni.



(4) A szerz6dést hatarozatlan idére lehet kotni, kiilonosen:

a.) felmondas estén biztositott bérleményre, ha a megsziint bérlet is hatarozatlan idére szolt,

b.) ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem
kéri, de az Onkormanyzatnak ez all érdekében.

7. A bérleti dij mértéke

13. § (1) Uj bérbeadas esetén a bérlemény bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa
soran kell megallapodni.

Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a bérlemény bérleti dijanak
mértekét a KépviselO-testiilet hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatdrozni.

Versenyeztetési eljaras soran bérbe adandd bérlemény esetében a minimalis bérleti dij
Osszegét a palyazati felhivasban kell megjelolni.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol eltérhet, amennyiben a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

(2) A bérl6 a bérleti szerzddés megkotését megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni. A befizetett 6vadék nem kamatozik,
és a bérleti szerz6dés lejartakor visszajar, ha a bérldnek nincs semmiféle hatraléka és a
bérleményt megfeleld allapotban adja vissza bérbeadonak. A bérleti jogviszony ideje alatt a
bérbeadd jogosult az ovadékot a bérleti dij és az ezzel Osszefiiggd koziizemi tartozésra,
valamint a rendeltetésellenes hasznalatb6l ered6 meghibasodasok kijavitasara felhasznalni.
Ebben az esetben a bérlének az 6vadékot az eredeti 6sszegre fel kell toltenie.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg jogosult donteni az Ovadék Osszegének
mérséklésérol és elengedésérol.

(3) Amennyiben a felek a bérld kezdeményezésére a bérleti szerzddést barmilyen okbol
modositjak, a bérld a mar befizetett 6vadék Osszegét koteles feltolteni a bérleti szerzddés
modositdsanak idépontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerint szdmitott sszegére. A bérld a
bérleti szerzédés modositasanak iddpontjdban érvényes bruttd bérleti dij szerinti 6vadék
megfizetésére kotelezett, ha 6vadék megfizetésére kordbban nem keriilt sor.

8. A Kiilon szolgaltatasok dija

14. § (1) A bérbeado altal nytjtott kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiillondsen:
a)  vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa,

b) akapunyités,

d) akozponti fiités €s melegviz-ellatas,

¢) ahazi szemét elszallittatasa.

(2) Kiilon szolgaltatasnak mindsiil az is, ha a bérld altal a bérleményben igénybe vett
szolgaltatds dijat a szolgaltatd felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgaltatod



bérbeadotol is behajthatja) és a bérl ennek alapjan fizet téritést az Onkormanyzatnak vagy a
bérbeadod szervezetnek.

3) A szerzddésben rogziteni kell, hogy a kiilon szolgéltatasok utan a bérbeaddnak
fizetendd térités (dij) megfizetésének késedelmét vagy fizetésének elmulasztasat ugy kell
elbirdlni, mintha a bérld a bérleti dijjal esne késedelembe.

9. A bérleti szerzédés megkotése

15. § (1) A bérleti jogviszony a bérbeadod €s a bérld irasbeli szerzddése alapjan jon létre. A
bérleti szerzodést a bérbeadd szervezet késziti eld. A bérleti szerzodés alkalmazando,
lényegesebb tartalmi kovetelményeit az 1. melléklet tartalmazza. A bérleti szerzddést a
bérbeadd nevében a polgarmester felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet irja ala.

(2) A szerzOdést a bérbeaddi jogkor gyakorldjanak dontése alapjan lehet megkotni. A
szerzOdést azzal kell megkotni, akit a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag bérloként
megjelol.

(3) A szerzddést akkor lehet megkotni, ha a bérld a rendeletben, illetve a bérbeadd dontésében
foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormdanyzattal vagy a bérbeadd szervezettel szemben
teljesitette, és az Onkormanyzattal vagy a bérbeadé szervezettel szemben semmilyen bérlettel
¢s ehhez kapcsolodo dijakkal osszefiiggd lejart tartozasa nincs, illetve annak teljesitését hitelt
érdemlden igazolta.

(4) A bérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérlonek kozjegyzd eldtt egyoldalu
tartozaselismerd nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomasul veszi, illetve kotelezi magat
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbead6 altal felmondésra keriil, vagy az
lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen tul kotelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybol
mindenkor fennallé tartozas mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartasai alapjan késziilt,
kozjegyzobi okiratba foglalt ténytantsitvanyt. A bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele a
kozjegyzoi okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerzédésben utalni kell.

A kozjegyz0bi okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) Ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, vagy ha a bérleti dij AFA nélkiili havi
Osszege egyébként sem éri el a 20.000,-Ft-ot,

b) A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag egyedi dontése alapjan.

Ertékesitésre kijelolt ingatlanban 1évS bérlemény esetén a kozjegyzoi okirat elkészitése a
bérleti szerz0dés hatalybalépésének feltétele, ez alél a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsag sem adhat felmentést.

A kozjegyz6i okirat koltségeit a bérlonek kell megfizetnie, ez aldl a Varosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsadg adhat felmentést.

(5) A bérleti jog folytatasa esetén errdl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dontése
alapjan a bérbeadd szervezet a bérlé kérelmére nyilatkozatot ad, melynek alapjan a korabbi



bérlé helyébe az 1) bérld 1€p. Az érintett bérleti szerzddés feltételei azonosak a korabbi
bérlovel fennallt bérleti szerzodés feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha jogszabaly
alapjan az 0j bérldt egyes kedvezmények nem illetnek meg. Az 0j bérldvel a bérleti szerzodést
meg kell kotni, amennyiben a bérleti jogviszony feltételekét eldirt, a bérlonek a 15.§ (4)
bekezdésben foglalt kozjegyzdi okiratot ala kell irnia.

16. § (1) A bérl6 szamara a szerzddés megkotésére a bérbeaddi dontésrdl szolo értesités
kézhezvételétol szamitott 15 munkanapot, k6zjegyzoi okirat alairasara tovabbi 5 munkanapot
magaban foglal6 hataridot kell szabni, melyet a kijelolt bérlével kozolni kell. A bérbeadonak
a bérlo kijelolésérdl szolo — bérldvel kozolt — jognyilatkozatahoz vald kotottsége a szerzodés
megkotésére meghatdrozott hataridé lejartdig tart. A hatarid6 a kézhezvételt kovetd
munkanapon kezdddik és az azt kovetd tizenotodik munkanapon 12 oOrakor jar le. A
szerzOdéskotési hataridot a bérbeadd szervezet a bérld kérelmére egy alkalommal 20 nappal
meghosszabbithatja, amely id6tartam, mind a szerzddés alairasara, mind a kdzjegyzdi okirat
alairasara vonatkoz6 idétartamot magédban foglalja. Tovabbi hosszabbitasrol a bérbeadoi
jogokat gyakorld Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.

(2) A bérlo kijelolésérdl torténd értesités figyelmeztetést tartalmaz, hogy ha a kijelolt személy
a bérleti szerzodést hataridoben nem koti meg, és amennyiben a bérleti jogviszony
létrejottének feltételeként eldirt a kozjegyzoi okiratot hatariddben nem irja ald, a bérbeadonak
a bérlo kijelolésérdl szold jognyilatkozatdhoz vald kotottsége megsziinik, s ezt kdvetden a
bérbeadd mar nem koteles a bérleti szerzodés megkotésére.

II1. FEJEZET
1.A bérbeadoi hozzajarulas

17. § (1) A bérlemény bérleti jogat nem lehet cserélni, tovabba nem lehet albérletbe adni, a
bérleménybe mast befogadni.

(2) A bérleti jogviszony atruhdzasa esetén, valamint a bérlétarsi jogviszonynak a jogviszony
1étrejottétdl szamitott 12 hoénapon belill torténd megsziintetése esetén a bérbeado
szerzOdéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasdnak varhaté idOtartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan
idejli szerzddés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld O0sszeg, hatarozott idejii szerzddés
esetén pedig a bérleti jogviszonybol még hatralévé, minden megkezdett év utdn egy havi
bérleti dijnak megfeleld 0sszeg. A szerzodéskotési dij a bérlének nem jar vissza, azt a bérleti
jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni.

IV. FEJEZET
1.4 bérbeado jogkor gyakorldsa
18. (1) Jelen fejezetet a szerz6dés modositdsanak azokra az eseteire kell alkalmazni, amikor a

bérleti szerzddés moddositasa a szerzddo felek jogait és kotelezettségeit nem érinti, csupan a
szerzOdésben szerepld adatok valtoznak.



(2) Ha a szerzodés a bérbeadoi hozzajarulas megadasaval egyidejiileg, de a bérbeadoéi
hozzajarulastol fiiggetleniil is modositasra Kkeriil, a bérbeadéi hozzajarulasrél valo
dontésre és a szerzodés modositasara vonatkozo szabalyokat egyiitt kell alkalmazni.

(3) Jelen fejezetet a rendelet hatalyba lépésekor fennallé és a rendelet alapjan kotott
szerz6dések modositasara egyarant alkalmazni kell.

(4) A szerzo6dés jelen fejezet szerinti modositasarol, javitasarol a bérbeado oldalarol a
bérbeado szervezet jogosult eljarni, az alabbi esetekben:

a) a bérbevevo szervezet atalakulasa (jogutoddal valdo megsziinése, tarsasagi forma valtozas),

név-, székhely-, telephely-, ligyvezetd személyének valtozdsa, maganszemély adataiban
bekovetkezett valtozasok, és egyéb adatvaltozasok esetén,

b) a bérleti szerzddésben 1évo hibdk, elirdsok kijavitasa esetén.

19. § (1) A bérlé szerzédés modositasara irdnyuld kezdeményezése esetén barmelyik
kovetkezd kizaro feltétel megsziinésének hitelt érdemld igazolasaig bérbeadoi oldalrol a
szerzOdés jelen fejezet szerinti modositasarol nem lehet megéllapodni.

Kizaro feltétel, ha:

a) a bérlének az Onkormdanyzattal vagy a bérbeado szervezettel szemben barmilyen bérlettel
¢s ehhez kapcsolddo dijakkal Osszefiiggd lejart tartozasa van, amig a bérld a tartozasat
jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy nem allapodik meg a tartozasa megfizetésnek
atiitemezésérol,

b) a szerzddés modositasara iranyuld kezdeményezés bérbeadd altali kézhezvételekor a
szerz6dés a bérbeadd részérdl barmilyen okbdl mar felmondasra keriilt,

c) a bérleménnyel kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,

d) a szerzédés modositasira iranyulé kezdeményezéséig az Onkormanyzat nevében
eljaré bérbeadé a bérleménnyel vagy a bérleményben végzett tevékenységgel
kapcsolatban a bérleti jogviszonnyal oOsszefiiggd kotelezettségének teljesitésére
felszolitotta, amig ennek a bérlé nem tesz eleget.

(2) A szerz6dés modositasardl valo bérbeaddi megallapodas feltételekhez kothetd. Kiilondsen
- de nem kizardlag - a bérlonek vallalnia kell, hogy:

a) a szerzodés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-jétdl
a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével novelve
fizeti meg,

c) A bérld vallalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzoi okirat alairdsat amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

d) megfizeti a 13. § (2) bekezdés szerinti ovadékfeltoltést

2.A bérleményben végezhet6 tevékenység modositasa



20. § Az Onkorményzat a tevékenység megvaltoztatasanal (modositasanal, kiegészitésénél)
sem vallalhat szavatossagot, hogy bérld a bérleményben az altala kivant tevékenységet
folytathatja.

3.4 bérbeadas idotartamanak modositisa

21. § (1) A rendelet hatalyba lépésekor mar fennallo, hatarozatlan idore szolo szerzodeés a
berlo irasbeli kezdeményezésére a 11-12. §-ban foglaltak, illetve a rendelet 2. melléklete
alapjan modosithato.

(2) Nem lehet a IV. FEJEZET szerint a bérbeadas id6tartamat modositani, ha a fovarosi
épitési keretszabalyzat, fovarosi telepiilésszerkezeti terv, févarosi szabalyozési keretterv,
keriileti épitési szabalyzat, keriileti szabalyozasi terv (részletes rendezési terv) vagy mar
kiadott épitésiigyi hatosagi hatdrozat értelmében a bérlemény (a bérleményt érintd épiiletrész)
atalakitasara, lebontasara vagy rendeltetésének megvaltoztatasara keriil sor.

22. § (1) A szerz6dés modositasarol valdé megallapodas feltétele az is, hogy a bérld elfogadja
a modositott bérleti szerzdédésben is rogzitendd azon kikotést, hogy:

a) a hatarozott id6tartamura modositott szerz0dés az abban hatarozott id6 lejarta el6tti is
megsziinik, ha az Onkorményzat a béleményt nem Onkormanyzati tulajdon esetén az
Onkormanyzatokra érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek
alapjan kisajatittathatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvalositasarol mar
dontést hozott, amelyhez az ingatlanra sziikség van,

b) a hatarozott idétartamura médositott megsziinik akkor is, ha a bérlemény (a bérleményt
érintd épuletrész) atalakitasara, lebontasara vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara az
Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott, vagy az Onkormanyzat
jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsagi hatarozat alapjan koteles az ingatlant
harmadik személynek atadni,

c) abérbeadod a szerzddést a bérlonek felrohatd okbol torvényben meghatarozott, valamint a
bérleti szerzodésben rogzitett esetekben felmondhatja,

d) a bérbeadd a szerzddést felmondhatja, ha a bérld a szerzddés moddositasardl szolo
megallapodéas megkdtése érdekében vallalt kotelezettségét nem teljesiti,

e) a bérlemény felyjitasa esetén - a bérleti jogviszony sziinetelése idejére - a bérld részére
cserebérleményt kell biztositani,

f) abérlonek ala kell irnia a 15. § (4) bekezdése szerinti kdzjegyz6i okiratot amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

(2) Ha a szerzodés a (1) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjelolt okbol sziinik meg, az
Onkormadnyzat ugyanolyan idétartamra, mint amennyi még a megsziing bérleti szerzédés
hatarozott idejébol hatra van, a bérelt bérleményhez hasonlo adottsagu bérleményt ad bérbe
a bérlonek, a megsziing szerzodésben foglaltakkal azonos feltételekkel.
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(3) Ha a szerzédés a (1) bekezdeés a) vagy b) pontjaban megjelolt okbol sziinik meg és a
berelt bérleményhez hasonlo adottsagu bérlemény nem allna rendelkezésre és a bérlo
elfogadja - vagy a bérlé kéri - az Onkormdnyzat a bérelt bérlemény ingatlanforgalmi
ertékbecslo  altal meghatarozott bekoltozheto forgalmi érteke alapjan megallapitott
ellenértékének idoaranyos (a még hatralévo bérleti idore szamitott) részét fizeti meg a
bérlonek.

(4)  Haa 21.§ (1) bekezdése alapjan modositott szerzodéssel érintett bérleményre vagy a
(2) bekezdés alapjan bérbe adott bérleményre fenndllo szerzédés a szerzodésben rogzitett
hatarozott ido lejarta miatt sziinik meg, a bérlo kezdeményezésére a bérbeado legfeljebb 15
ujabb évre a bérlonek adja bérbe a bérleményt, ha

a) a bérleményt ismét bérbeaddas utjan kivanja hasznositani,
b) bérlonek szerzddés megsziinésekor nem volt lejart bérleti dij vagy koziizemi dij
tartozasa.

(5) Ha a bérbeado a szerzodés megsziinését kévetoen dont a bérlemény bérbeaddas vagy
eladas utjan valo hasznositasarol, a bérlonek a szerzodés megsziinése elott bejelentett
igényére a harmadik személytol kapott ajanlatot részére meg kell kiildeni, s ha a harmadik
személy altal adott vagy elfogadott feltételek teljesitését vallalja, a volt bérlovel kell a bérleti
szerzodest, illetve az adasvételi szerzodeést megkotni.

(6) A bérbeadonak és a bérldnek a fennalld szerzddéssel kapcsolatos megallapodasat, a
bérbeado engedélyét és a bérbeadoi hozzajarulast, valamint annak feltételeit a szerzOdésben
modositassal, illetve kiegészitéssel rogziteni kell.

4.A szerzodés modositasanak irasba foglalasa

23. § (1) A szerzddés modositas akkor irhato ald, ha a bérld a rendeletben, illetve a bérbeado
dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal (bérbeadd szervezettel)
szemben teljesitette €s azt hitelt érdemlden igazolta.

(2) Ha a beérleti szerzodést ki kell egésziteni vagy modositani kell, illetve mas, a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kétni, a bérbeadoi dontésben meg kell
hatarozni azt az idétartamot, ameddig a bérbeadonak a jognyilatkozatahoz valo kotottsége
fennall. A bérbeado jognyilatkozatahoz valo kétottségének a hatdridejét a bérbeado szervezet
30 nappal meghosszabbithatja, amely megismételheto.

(3) Ha a bérld felhivas ellenére sem irja ala a szerz6dés modositast (kiegészitést), azt a a
szerz0dés modositasara vonatkozo jognyilatkozata visszavonasanak kell tekinteni. Erre a
figyelmét irasban fel kell hivni. A szerz6dés moddositasara vonatkozo jognyilatkozata
visszavondasa esetén szerz0dés modositasaval kapcsolatos bérbeadoi nyilatkozatot - ideértve a
bérbeado szervezet nyilatkozatat is - vissza kell vonni €s errdl a bérlot értesiteni kell.
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(4) Hatarozott idére kotott bérleti szerzoédés meghosszabbitdsara e rendeletben foglalt
feltételek alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult abban az esetben, ha a
bérlének nincs az Onkormanyzattal, bérbeadé szervezettel szemben fennalld tartozasa. Ebben
az esetben a bérleti szerzddés a lejarod bérleti szerzédésben foglalt azonos feltételek (bérld,
bérleti jogviszony id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti
szerz0dés meghosszabbitasara.
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V. FEJEZET

1.A bérleti jogviszony folytatasara vonatkozo szabalyok a bérbead6 felmondasa esetén

26.§ (1) Amennyiben a felmondast kovetden, de még a bérleti jogviszony fennallasa alatt a
bérld megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt
valamennyi koltséget rendezi a bérbeaddonak, a bérld kérésére a bérbeadd szervezet a bérleti
jogviszony felmondasat visszavonhatja.

(2) Amennyiben a felmondast kovetden, a bérleti jogviszony megsziinése utan a bérld
megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére az 0j bérleti jogviszony létrehozésardl a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a bérbeadoi jogokat gyakorld Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsdg jogosult donteni. A bérleti jogviszony felmondasat kovetden 0j bérleti
szerz6dés nem létesithetd azzal, akinek bérleti jogviszonya, bérleti dij tartozas rendezését
kovetden egy alkalommal mar helyreallitasra kertilt.

27.§ (1) A bérlemény bérlének vald atadasaval és bérl6tol valo visszavételével kapcsolatos
teenddket a bérbeado szervezet végzi.

(2) A bérlemény bérld részére torténd atadasakor jegyzokonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell, a bérlemény miiszaki allapotara ¢és rendeltetésszeri haszndlatra,
alkalmassagara vonatkoz6 megallapitasokat. A bérlemény berendezéseirél és egyéb
felszerelési targyairdl leltart kell felvenni. A jegyzokonyv és a leltar a bérleti szerzddés
mellékletét képezi. A jegyzokonyv é€s a leltar felvételére vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni a bérlemény bérbeadonak val6 visszaadasa esetében is.

(3) A bérlovel a bérlemény bérbeadonak valo visszaadasakor a kozszolgaltatok legutolso havi
szdmlajanak (fizetési értesitésének) vagy igazolasdnak bemutatasaval bizonyitatni, hogy a
kozszolgaltatok felé nem all fenn tartozasa. Ha bérlonek a kozszolgaltatok felé vagy a
bérbeado felé tartozasa all fenn a bérlemény visszaadasarol késziilt jegyzokonyvbe rogziteni
kell.

(4) Ha bérld tartozasit a bérlének az Onkormanyzattél jaro téritésbdl nem lehet levonni, a
bérlével szemben a bérbeadd igényét a bérlemény visszavételét kdvetden - a bérbeadd
szervezet ¢s a Polgarmesteri Hivatal sziikség szerinti egyeztetése alapjan - jogi uton
érvényesiteni kell.

(5) Ha a a bérlé halalat, jogutdod nélkiili megsziinését kovetden nem keriil sor a bérleti
jogviszony folytatasara, az 6rokost, jogutddot fel kell szolitani a bérleményben talalhato
ingdsagok elszallitasara, és a bérlemény Kkiiiritett allapotban 1évd, 90 napon beliil torténd
visszaszolgaltatasara. Ha az 6rokos, jogutdd személye a halalesetet, megsziinést kdvetd 90
napon belill nem keriil joger6sen megallapitasra, vagy az 6rokds, jogutod a bérleménytt nem
adja at iiresen, a Polgarmesteri Hivatal a bérbead6 szervezet kozremiitkodésével az 6rokos,
jogutod koltségére az ingdsagok erejének értékéig gondoskodik az ingdsagok megfeleld
raktarozasarol.
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(6) A bérlonek felrohatd okbol fel lehet mondani a bérleti szerzodést akkor is, ha a bérlo a
bérleményt a bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja és abban gy sziinteti meg a
tevékenységét, hogy eldzetesen a bérbeadoval nem allapodik meg a bérleti jogviszony
szlinetelésérol.

(7) Felmondas el6tt a bérlét hatarido kittizésével fel kell hivni a bérlemény rendeltetésszerii
hasznalatara.

(8) A bérlonek felrohato okbol a bérbeado felmondja a bérleti szerzodést, ha a bérld

a) A bérleményt nem a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, és a bérbeado
felhivéasara e hasznalatot nem sziinteti meg,

b) A bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil barmilyen hasznalattal kapcsolatos szerzodést kot, és a
bérbeado felhivasara a jogellenes haszndlatot nem sziinteti meg,

c) A bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij vagy egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a bérbeado irdsos - a felmondast is kilatasba helyezd —
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitasban foglaltak szerint nem tesz eleget,

d) A befizetett 0vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
bérbeado irasos felhivasara nem tolti fel.

e) A bérleményt és annak berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben
okozott hibakat a bérbead6 felhivasara nem javittatja meg, illetve a kart nem tériti meg.

f) Eldzetes felhivas ellenére nem biztositja a bérbeadd vagy annak képviseldje részére a
bérleménybe torténd bejutast a rendeltetésszerti hasznalat ellendrzése vagy a bérbeadot
terheld felujitasi munkak elvégzése céljabol,

g) A bérleti szerzodésben foglaltakat stilyosan megsérti.

(9) A (8) bekezdésben foglaltak aldl a bérbeadoi jogokat gyakorld Varosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsadg adhat felmentést.

VI. FEJEZET

1.A bérlemény fenntartasa

28. § (1) Az Onkormanyzat kiilon szerz8dés keretei kozott a bérbeadd szervezet utjan
gondoskodik, hogy a bérlének a bérlemény megfelelé berendezésekkel egyiitt a bérleti
szerzOdésben meghatarozott feltételekkel ¢és idopontban keriiljon atadéasra, kivéve ha a
bérbeadas soran olyan megallapodas sziiletik, hogy a bérleményt a bérlé teszi
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa és latja el a megfelel6 berendezésekkel.

(2) A bérlének kell gondoskodnia a bérleménynek a tevékenysége céljara torténd alkalmassa
tételérdl. Az ehhez sziikséges Osszes hatosagi engedélyt a bérlo koteles beszerezni.

(3) A bérlének kell gondoskodnia a bérlemény karbantartasarol, felajitasarol.

(4) Az Onkorméanyzat a bérbeadd szervezet utjan ellendrzi a bérlsi kotelezettségek
teljesitését.
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2. A bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele, atalakitasa,
korszeriisitése

29. § (1) A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg hozzajarulasaval a bérldvel
megallapodds kothetd, hogy a bérld teszi a bérleményt rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassa, illetve atalakitja, boviti, korszerisiti.

(2) A munkaélatok megkezdése eldtt a hatésagok engedélyét be kell szerezni, melyhez
bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzjarulést a Polgarmester adja ki.

(3) Az Onkormanyzat koltségére torténd atalakitdsrol, korszeriisitésrdl a koltségvetésben e
célra tervezett eldiranyzat terhére a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dontése alapjan
lehet megallapodni. A munkalatok bonyolitdsarol a bérbeadd szervezet gondoskodik. A
koltségkeret felhaszndlasa soran a kdzbeszerzés szabalyait értelemszeriien érvényesiteni kell.

30. § (1) A bérlo altal elvégzett munkalatokra vonatkoz6 megallapoddsnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal kortilirt és négyzetméterben meghatarozott

pontos leirasat,

b) az elvégzendd munkdk pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

c) azelvégzendd munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld koteles

beszerezni,

e) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszerlsités,

atalakitas keretében a bérld a bérbeadora tartoz6 munkat is végez,

f) a munkavégzéssel Osszefiiggden a bérld karfeleldsségét, a bérbeaddval és az épiilet tobbi

bérldjével, tulajdonosaval és hasznalojaval szemben,

g) szabalytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti allapot
szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét.

(2) A koltségek bérbeszamitas Utjan torténd megtéritése esetén a VIII. fejezet szerint kell
eljarni.

(3) Az Onkorményzat nevében a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ddntése
alapjan a bérbeado szervezet kot megallapodast a bérldvel.

VII. FEJEZET
1. A bérbeszamitas

31.§ (1) Ha bérl6 elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket és a Varosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsag hozzajarul, a rendelet hatalyba 1épése utan elvégzett munkalatok esetén a
bérbeadot terhelé munkalatok koltségét a bérld beszamittathatja a bérleti dijba a bérbeado
szervezettel kotott megallapodas alapjan.

(2) A bérbeszamitas feltétele, hogy:

a) a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a
bérld a munkalatok miiszaki tartalmardl, a varhat6 koltségeirdl, a beszamithatéd koltségek

15



b)

legmagasabb mértékérdl ¢és idétartamardl, valamint munkalatok elvégzésének
hataridejérdl irasban megallapodjanak (a tovabbiakban: megallapodas),

a hatosagi engedélyhez kotott munkdlatokra jogerds és végrehajthatd épitési(létesitési)
engedély alapjan keriiljon sor, s a hasznalatbavételi engedélyt is megszerezzék, ha
engedélykoteles munkarol van szo,

a bérbeadd és a bérld megallapoddsaban rogzitett munkalatok a megallapodasban
meghatarozott hatariddben teljes egészében és szakszerlien elkésziiljenek,

a bérld a bérbeszamitasnal figyelembe vehetd koltségeinek indokolt felmeriilését, hitelt
érdemlden igazolja,

a bérlének a munkalatokrol valé megallapodaskor az Onkorményzattal és a bérbeadod
szervezettel szemben semmilyen jogcimen nem all fenn lejart bérleti dij vagy koziizemi
dij hatraléka,

a bérld koltségére sor keriilt a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijat is
tartalmazo bérleti szerzodés végrehajtasi zaradékkal ellathatd kozjegyzoi okiratba
foglaléasara,

g) a bérlo a bérleményben elvégzett munkalatokat tovabbszamlazza a bérbeadd részére. A

bérld altal kiallitott altalanos forgalmi adé mentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nett6 0sszegével szemben lehetséges.

(3) A bérbeszamitasrol sz6l6 megallapodasban ki kell kotni, hogy:

a) a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a bérld a bérbeszamitasi
igényét nem érvényesitheti,

b) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kovetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott igazolt koltségeinek ¢és a beszamithato
Osszegnek a mértékét, be kell szereznie a sziikséges hatosagi engedélyeket (vagy legalabb
igazolnia kell az engedély iranti kérelem benyujtasat),

¢) ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathatdo miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapoddsban rogzitetteket, a
tobbletkdltségek csak akkor érvényesithetdk, ha errdl a bérld €s - a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag eldzetes jovahagyasdval - a bérbeadd szervezet eldzetesen
megallapodtak,

d) ha a bérbeszamitas tjan érvényesithetd bérldi raforditasok mértékének megallapitasat
kovetden a bérlemény utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a harom havi - ténylegesen
(a bérbeszamitas hianyaban) fizetendd - bérleti dijat, a még fennmaradt beszdmitando
Osszegre a bérbeszamitas lehetdsége megsziintethetd, s a bérld altal a még fennmaradt
Osszegre igényelhetd beszadmitast vagy a barmilyen jogcimen valdé megtéritést a
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag jogosult elbiralni.

(5) A bérbeszamitas utjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek [(3) bekezdés b.)
pontja] elfogadéasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. Ezt kovetden a bérleti
dijba beszdmithatdo igazolt koltségeket, a bérbeszamitas mértékét (%-os ardnyét) és a
bérbeszamitas iddtartamat a megallapodas kiegészitésben kell rogziteni. Bérbeszamitési
megallapodds nem kothetd a bérleti jogviszonyt meghaladd iddtartamra. A bérbeszamités
utjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek megallapitasat, illetve a megallapodasban
szerepld munkak elkésziiltének aranyat, a munkak készre jelentését kovetden tartandod
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miszaki atadas-atvételen felvett jegyzokonyvben a bérbeadd szervezet hatarozza meg.
Bérbeszamitasra csak a megallapodasban rogzitett tételek esetében van Ilehetéség —
amennyiben azok megfeleld mindségben, hataridére elkésziiltek —, legfeljebb a
megallapodasban rogzitett keret dsszeg erejéig. Amennyiben valamelyik munka nem késziil
el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atvételi jegyzokonyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értekével csokkenteni kell.

32. § (1) A bérleti dijba beszamithaté koltségeket ugy kell meghatarozni és havonta levonni a
bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utdn fizetendo bérleti dijba beszadmithatod
koltségek a munkalatok befejezésétdél szamitva — ha a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag masként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérldk szamara,
figyelembe véve, hogy a megallapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony
lejaratanal:

a) gazdasagi tarsasag €s egyéni vallalkozd bérlo esetében legfeljebb 4 év alatt,

b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

2 ——A bérbeszamitast a szadmviteli és adojogszabalyok betartasaval kell végrehajtani.

3)>——Ha a bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd koltségének bérbeszamitas utjan vald
megtériilése elott megszlinik, a bérlemény bérébe még be nem szamitott 6sszegre a volt bérld
vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondéssal a
bérbeado sziinteti meg vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésre kozos megegyezéssel a
bérbeadd kezdeményezésre kertilt sor.

4—— Ha a bérleti jogviszony azért szlinik meg, mert a bérlé a bérleményt megvasarolja, az
értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasarol
sz616 dnkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

VIII. FEJEZET

1. A bérbeado képviselete

33. § (1) Azokban a kérdésekben, amelyekben a dontés a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagra tartozik, a jogvitdban az Onkormanyzat képviseletének ellatasardl a Polgarmester
gondoskodik.

(2) Az Onkormanyzat és a bérbeadd szervezet kozotti megbizasi szerzédés keretei kdzott a
bérbeadd szervezet jogosult a bérbeaddi jogok érvényesitése érdekében fellépni és
gondoskodni a jogvitas ligyek vitelérdl.

Az 4ltala megbizott jogi képviseldk — amennyiben az Onkorményzat képviseletére a
polgarmester meghatalmazta dket - az Onkormanyzatot képviselik.

2. Részletfizetés és kamat
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34. § (1) A bérlo lejart esedékességli tartozasa esetére a bérbeadd szervezet a bérld kérelme
alapjan a tartozas rendezésére az 1959. évi IV. torvény (Ptk.) szerinti pénztartozas esetére jaro,
kamattal terhelt részletfizetést engedélyez, amennyiben a bérlének 5 éven beliil nem volt nem
teljesitett részletfizetési megallapodasa. A tartozds megfizetésének atlitemezésérol, a
részletfizetés feltételeirdl, illetve a kamat mérséklésérdl szolé megallapodast a bérbeadod
szervezet koti meg.

A részletfizetés idotartama nem haladhatja meg a bérleti szerz6dés id6tartamat, de maximum
36 honapot, az ados a vallalt torlesztd részletek befizetése mellett a havi bérleti dijat is koteles
megfizetni. A teljes tartozdsnak minimum 40 %-at az adés a megallapodas megkdtésekor,
egyOsszegben koteles megfizetni, a vallalt részletfizetés legalacsonyabb oOsszege: 10.000,-
Ft/ho.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat idétartamban meghaladd, minimalis torlesztd 6sszegben el
nem ¢érd tigyekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.

3. A bérlemény hasznalati dija

35. § (1) A bérlemény jogcim nélkiili hasznaldja a bérleti dijjal azonos mértékii hasznalati
dijat koteles fizetni. Hat honap elteltével a hasznalati dijat emelni lehet. Nem emelhet6 a
hasznalati dij, ha a jogcim nélkiili hasznal6 csere bérleményre tarthat igényt.

(2) A hasznalati dij a rendelet hatdlybalépésétdl, illetve ha a bérleti dij mértékét meghalado
hasznalati dij késobbi idéponttdl allapithatd meg, ezen idéponttdl kezdve évente a
haromszorosara emelhetd.

(3) A bérlemény hasznalati dija a megsziint szerzddés szerint megallapithatd éves bérleti dij
tizszereséig terjedhet. A bérleti dij huszszoros Osszegében kell megallapitani a hasznalati
dijat, ha a bérleményt onkényesen foglaltak el. A bérleti dijat a hasonl6 adottsdgu bérlemény
utan fizetett bérleti dij alapjan kell meghatarozni.

4. A bérleti jogviszony sziinetelése

36.§ Amennyiben a bérlemény hasznalata az Onkormanyzat érdekében megvalosuld épitési
kivitelezési munkalatok miatt lehetetlenné valik, a felek a munkalatok idejére sziineteltetik a
bérleti jogviszonyt, melynek idOtartamara bérlé a bérleti dij fizetési kotelezettség alol a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dontésében meghatarozott mértékéig mentesiil. A
mentesség a bérleti dij fizetési kbtelezettség a bérleti dij 100 %-ig meghatarozhato, a felujitas
mértékének ¢€s idétartamanak fiiggvényében. A mentesség nem érinti a bérleményhez
kapcsolodo koziizemi dijak fizetési kotelezettségét.

5. A bérlemények ellendrzése

37. § (1) A bérleményellendrzés soran rogzitett - intézkedést igényld — megallapitasok esetén
a bérbead?6 szervezet intézkedik a bérbeadassal kapcsolatos problémak rendezése érdekében.
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(2) Gépkocsi-beallok esetében a jogtalanul parkold gépjarmiivek a tulajdonos koltségére és
felelosségére Orzott parkoldba keriilnek elszallitasra.

6.Adatvédelmi szabalyok

38. § (1) A Polgarmesteri Hivatal, illetve a bérbead6 szervezet a bérlére, a bérleményre és a
bérbeaddi hozzdjaruldssal érintett személyre, szervezetre vonatkozdan a kovetkezOket
tarthatja nyilvan:

a.) a bérlemény, rendeltetése, alapteriilete, a bérbe adott bérlemények szédma, koziizemi
ellatottsaga, telefonszama;

b.) a bérld, a bérbeadodi hozzdjaruldssal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési helye, év,
ho, nap, lakcime, székhelye, telefonszama, véllalkozoi igazolvany, cégjegyzék-, bankszamla
szama, addszama, a szervezet képviseldjének neve, lakcime, telefonszama;

c.) jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérld nevét székhelyét, nyilvantartasba
vételérdl szolo igazolas alapjan megallapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a bejegyzd
szervezet nevét, nyilvantartasi szamat), a képviseld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a
lakcimeét,

d.) a bérbeadodi hozzajarulés tartalma, a bérbeadoi kikotések;

e.) a bérleti dijra, a bérleti jog ellenértékére vonatkozé adatok;

f.) abérleti dij megfizetésére vonatkoz6 adatok.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt adatokrol - a jogszabalyban megjelolt szerveken kiviil -
harmadik személynek csak az adattal érintett személy hozzajaruldasaval adhato tajékoztatas.

7.Hatdalybalépés

39. § Jelen rendelet rendelet 2011. november 7-én 1ép hatdlyba és a folyamatban 1évé
tigyekben is alkalmazni kell.

Budapest, 2011. november ...

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Maté

a jegyzOt helyettesito aljegyzo polgarmester
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1. melléklet

az Onkormanyzat tulajdonaban allé iires telek, felépitményes ingatlan, gépkocsi-beallé

és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirol

Bérleti szerz6désben rogzitendd adatok, kikotések és megallapodasok

1. A bérleti szerzddésnek kiilondsen, de nem kizarolag tartalmaznia kell:

21

a) a szerz6dé felek — bérbeadd és az Onkormanyzat bérbeadoi feladatainak
ellatasaval megbizott szervezet, HVT teriileten 1év0 bérlemény esetében a varos-
rehabilitacios rendeletében meghatarozott vagyonkezeld szervezet nevét, székhelyét,

b) azt, hogy a bérleti szerzddés az Onkormanyzat nevében és javara keriil
megkotésre,

C) a bérbeadasrol dontést hozo nevét és a dontés szamat, valamint keltét,

d) a maganszemély bérld nevét, sziiletési €vét €s anyja nevét, a lakcimét,

e) jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérld nevét székhelyét,

nyilvantartasba vételérdl szolo igazolast alapjan megallapitott nyilvantartasi adatokat (pl.
a bejegyzd szervezet nevét, nyilvantartasi szamat), a képviseld nevét, sziiletési évét és
anyja nevét, a lakcimét,

f) a bérlemény cimét, helyrajzi szdmat, alapteriiletét, szamat é¢s egyéb lényeges
adatait,

g) a bérleti jogviszony id6tartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt),

h) a bérleményben folytathato tevékenységet,

1) a bérbead¢ és a bérlo épiilettel, bérleménnyel kapcsolatos kotelezettségeit

)] a bérleti dijat ¢és a kiilon szolgaltatdsok dijadnak mértékét, megallapitasuk,

megfizetésiik és elszamolasuk modjat, a megvaltoztatasukra vonatkoz6 szabalyokat, a
kiilon szolgaltatasok korét,

k) a bérlének a bérlemény hasznalatdval kapcsolatos, rendeletben illetve a felek
megallapodasaban meghatarozott jogait €s kotelezettségeit,

1) a szlikséges bérbeadoi hozzajarulasok kérésének kotelezettségét,

m) a rendeletben meghatarozott tilalmakat,

n) a bérbeadd ¢és a bérld felelosségét, a bérld kotelezettségszegésének
jogkovetkezményeit, a bérbeadoi felmondas egyes 1ényeges szabalyait,

0) a bérlemény atadasanak, visszaaddsanak idejét és modjat,

1Y) mindazokat a kikotéseket, amelyek a bérbeado oldalan sziilettek,

q) a felek egyéb megallapodasait,

r) a bérlé hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeado rendeletben meghatarozott adatait
nyilvantartsa,

s) a bérleti szerzddés l1étrejottének helyét és idejét.

t) a hatarozott idére kotott bérleti szerzodés esetén: ha a bérleti id6 lejarta utan a

bérld a dolgot tovabb hasznélja és ez ellen a bérbeadd 15 napon beliil nem tiltakozik, a
bérleti szerzodés nem alakul at hatarozatlan idétartamuva.

Az egyoldali tartozaselismerd nyilatkozatot, melyben kotelezi magat arra, hogy
amennyiben a bérleti jogviszonya felmondasra keriil, vagy lejar, elhagyja a bérleményt,
illetve kotelezi magat arra is, hogy a bérleti jogviszonybol eredd tartozas mértékére
elfogadja a bérbead6 nyilvantartdsai alapjan késziilt ténytantsitvanyt.



2. A bérleti szerzddésben rogziteni kell tovabba, hogy:

a.) a Dbérleti jogviszony létrejottekor, valamint az azt kovetéen megadott bérbeadoi
hozzajarulasok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott 1étrejott - a bérleti

jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megallapodasok a bérleti szerzddés értelemszerti
mellékletét képezik,

b) az Onkormanyzat bérleményei bérbeadasanak feltételeit szabdlyozo rendeletének a
bérbeadasra, a bérbeadoi hozzajarulasra és a bérleti jogviszony megsziinésére vonatkozd
szabdlyai akkor is a bérleti szerz0dés tartalmat képezik, ha azok a szerzédésben nem
szerepelnek,

c.) ha a bérlének az Onkormanyzat vagy a bérbeadd szervezet felé a bérleménnyel
kapcsolatban lejart tartozasa van, a tartozast az Onkormanyzattol a bérlének jard
téritésbdl le kell vonni.

3. A bérleti szerzddés tartalmdra vonatkozé rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell a
bérleti szerzodések modositasara és kiegészitésére is.
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2. melléklet

az Onkormanyzat tulajdonaban allé iires telek, felépitményes ingatlan, gépkocsi-beallé
és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirol

A bérlemények bérletével kapcsolatos dontést elokeszito eljaras egyes szabdlyai

hatarozatlan idore szolo szerzodes hatarozott idotartamra szolo modositasa esetén

1. Ha hatarozatlan 1dore sz6l0 szerzodés hatarozott idOtartamra sz6ld modositasara
vonatkoz6 kérelem nem tartalmazza az alabbiakat, a bérbeadd szervezetnek a bérl6t6l irasbeli
nyilatkozatot kell kérni arrél, hogy:

a.) milyen idotartamu hatarozott idore szolo bérleti szerzodésre kivanja a fenndllo
szerzodeset modositani,

b.) a szerzédes felmondasra keriilt-e, s ha igen ki mondott fel és milyen okbol,

c.) a bérleménnyel kapcsolatban inditott-e pert, s ha igen milyen okbol és hova keriil
benyujtasra a kereset,

d.) a bérlemény barmelyik részét a béerbeado hozzajarulasa nélkiil adtak-e albérletbe vagy a
bérleménybe bdarmilyen mds cimen a bérbeado hozzdjarulasa nélkiil fogadtak-e be mas
személy(szervezetet),

e.) bérleményt ténylegesen ki és milyen jogcimen, illetve milyen célra hasznalja; ha tébb
hasznalo van, a hasznalok kozott hogyan van meghatarozva a kizarolagosan hasznalt
teriiletek nagysag és bérlemények szerint, s melyek a kozos haszndlatra szolgalo teriiletek és
funkcioik,

f.) fiiggetleniil attol, hogy ki hasznadlja a bérleményt, a bérleményben hatosagi engedélyhez
vagy bejelentéshez (bejelentés tudomasul vételehez) kotott tevékenységet végeznek-e, ha igen,
ezek rendelkezésre dllnak-e,

g.) fiiggetleniil attol, hogy ki hasznadlja a bérleményt, a bérleményben folytatott
tevekenységet hatosag vagy szakhatosag megtiltotta-e, s ha igen milyen okbal,

2. A kérelemhez masolatban mellékelni kell:
a) a bérleti szerzodést, annak modositasait,

b) ha a bérlé gazdasagi tarsasag 30 napnal nem régebbi cégkivonatot és alairasi
cimpéldanyt, ha pedig a bérlo tarsadalmi szervezet, a birosagi nyilvantartasrol szolo végzést
vagy igazoldst

c) ha a bérleményben végzett tevékenységnek ez a feltétele, a miikédeési engedélyt, a
hatosaghoz valo bejelentés megtorténtének igazolasat,

d) ha a bérleményt vagy egy részét a berlo vagy jogelddje létesitette az ezzel kapcsolatos
bérbeadoval kotott megallapodast és a hasznalatba vétel épitésiigyi-és szakhatosagi
engedélyeit.
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(3) Ha a kérelem nem tartalmazza az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatokat vagy a (2)
bekezdésben meghatarozott mellékleteket és a bérld bérbeadd szervezet felhivasdra — a
felhivas atvételétol szamitott - 15 napon beliil azokat hianytalanul nem csatolja, ugy kell
tekinteni, hogy a bérld a kérelmét visszavonta. Ha a visszavont kérelmet ismételten
eloterjesztik, ) kérelemként kell kezelni. Amikor a kérelem és mellékletei hianytalanok a
bérbeadd szervezet dontést eldkészitd eljarast folytat le.

A bérbead¢ szervezet a helyszini szemle keretében ellendrzi, hogy:
a.) a bérbeado felszolitasa esetén a bérldt jogszabalyon alapuld vagy a bérleti jogviszonnyal
Osszefiiggd kotelezettségének eleget tett-e,

b.) a bérleményt csak a bérlo haszndalja-e,

Kétség esetén be kell szerezni a Polgarmesteri Hivatal épitésiigyi hatosagi feladatait ellato
szervezeti egység nyilatkozatat arrol, hogy a fovarosi épitési keretszabalyzat, fovarosi
telepiilésszerkezeti terv, fovarosi szabdlyozasi keretterv, keriileti varosrendezési és épitési
szabalyzat, keriileti szabalyozdsi terv (részletes rendezési terv) vagy mar kiadott épitésiigyi
hatosagi hatarozat értelmében a bérlemény (a bérleményt érinto épiiletrész) atalakitasra,
lebontasra keriil-e vagy a rendeltetésének a megvaltoztatasat végre kell-e hajtani.

Amennyiben a csatolt engedélyek, igazoldsok nem tartalmazzak egyértelmiien a tényallast, be
kell szerezni a tovabbi, sziikséges igazolasokat, allasfoglaldasokat.

3. Amikor a kérelem és mellékletei hianytalanok a Polgarmesteri Hivatal a bérbeado
szervezet kozremiikodésével dontést elokészito eljarast folytat le.

3.1. A Polgarmesteri Hivatal és a bérbeado szervezet egyeztetve a helyszini szemle keretében
ellendrzi, hogy:
a) a bérbeado felszolitotta-e a bérlét jogszabalyon alapuld vagy a
bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd kotelezettségének teljesitésére, s ennek a bérld eleget
tett-e,
b) a bérleményt csak bérl6 hasznalja-e,

3.2. Kétség esetén be kell szerezni a Polgarmesteri Hivatal épitésiigyi hatosagi feladatait
ellatod szervezeti egység nyilatkozatat arrél, hogy a févarosi épitési keretszabalyzat, fovarosi
telepiilésszerkezeti terv, fOvarosi szabalyozasi keretterv, keriileti varosrendezési és épitési
szabalyzat, keriileti szabalyozasi terv (részletes rendezési terv) vagy mar kiadott épitésiigyi
hat6sagi hatarozat értelmében a bérlemény atalakitdsra, lebontasra keriil-e vagy a
rendeltetésének a megvaltoztatasat végre kell-e hajtani.

3.3. A jegyzo hataskorebe tartozo tevékenységek esetében kétség esetén be kell szerezni a
Polgarmesteri Hivatal miikodési engedélyek iigyében eljaro szervezeti egységenek
dllasfoglalasat arrol, hogy a bérleményben folyo tevékenység a sziikséges engedélyek
birtokaban torténik, illetve az eldirt bejelentéseket megtették-e.
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3.4. A bérbeado szervezet a szerzédés modositasahoz sziikséges tovabbi elokészito eljaras
keretében atadja (megkiildi) a bérlonek a szerzodés hatarozott idore szolo modositasanak
felteteleit, valamint a szerzodésnek a modositasokat tartalmazo, jovoben hatalyos széveg-
tervezetét.

3.5. A bérlot tajekoztatni kell, hogy a kizaro feltétel megsziinése és ennek igazolasa esetén az
eljaras folytatasra keriil. Arrol, hogy az eljaras folytatasa esetén mely iratokat kell ismételten
csatolni és mely eljardasi cselekményeket kell megismételni, a Polgdarmesteri Hivatal a
tényallas tisztazasahoz flizodo onkormanyzati érdekek figyelembe vétele mellett dont.

3.6. Ha a Polgarmesteri Hivatal azt allapitia meg, hogy a szerzédés modositasa nem kizart,
Javaslatot tesz a Polgarmesternek, hogy engedélyezze a szerzddés modositdasahoz sziikséges,
tovabbi elokészito eljarasi cselekmények megtételét vagy az eljarast fiiggessze fel.

3.7. A Polgdarmester dontésérol a Polgarmesteri Hivatal értesiti a bérlot és a bérbeado
szervezetet. A tovabbi elokészito eljaras engedélyezésérol szolo értesitésben fel kell hivni a
bérls figyelmét, hogy a tovabbi eljardsi cselekmények az Onkormdnyzat részérél nem
Jjelentenek a szerzodeés modositasara vonatkozo ajanlati kétottséget.

3.8. A Polgarmesteri Hivatal a szerzddés modositdsdhoz sziikséges tovabbi elokészitd eljaras
keretében — a bérbeadd szervezettel vald egyeztetés utan — atadja (megkiildi) a bérlonek a
szerzOdés hatarozott i1dére szold modositdsanak feltételeit, valamint a szerz6désnek a
modositasokat tartalmazd, jovoben hatalyos szoveg-tervezetét.

3.9. A bérlot hataridd kittizésével fel kell hivni, hogy a tervezetet elfogadja-e. A bérlot
tajékoztatni kell, hogy a modositd tervezet a bérbeadd oldaldn nem eredményez ajanlati
kotottséget, s arrdl is, hogy a szerz6dés modositasarol a Polgarmester dont. A Polgarmester az
Onkorményzat érdekeinek védelmére tekintettel megtagadhatja a szerz6dés modositasat
eredményezd bérbeadoi jognyilatkozat kiadasat. A Polgarmestert ilyen dontés esetén a bérld
felé¢ indokolési kotelezettség nem terheli.
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