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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

62/2011. (XI1.07.) 6nkormanyzati rendelete’

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolo 17/2005. (IV. 20.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi
onkormanyzatokrél szolo 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan az Alkotmany 44/A. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 17/2005. (IV. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,» (1) E rendelet hatdlya az Onkormdnyzat tulajdonaban all6 bérbeadas utjan hasznositott és
hasznositani kivant helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.”

2.§ A Rendelet 8.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,(2) Szerz8dés megkdtésére nem valaszthaté ki, akinek az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodd dijakkal 6sszefiiggd
lejart tartozasa van. Amennyiben az ados kérelmezi és megfeleld biztositékot ad (pl. a tartozas
Osszegének megfeleld bankgaranciat) ugy a jogszabaly kizar6 rendelkezésének hianyaban az
Onkorményzat az addssal a tartozas megfizetésének atiitemezésérdl megallapodast kothet.”

3.§ (1) A Rendelet 13.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

., (1) Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls kivalasztasa soran kell
megallapodni.

Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak
mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
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meghatarozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbeadand6 helyiség esetében a minimalis
bérleti dij 0sszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a bérbeado6i dontés meghozatalakor a Képviselo-
testiileti hatarozatban foglaltaktol eltérhet, amennyiben a kérelmezo6 bérleti dij ajanlatot tett.”

(2) A Rendelet 13.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A bérlo a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzoen koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld dsszeget Ovadékként megfizetni. A befizetett 6vadék nem kamatozik,
¢s a bérleti szerzddés lejartakor visszajar, ha a bérlonek nincs semmiféle hatraléka és a
helyiséget megfeleld allapotban adja vissza bérbeadonak. A bérleti jogviszony ideje alatt a
bérbeado jogosult az ovadékot a bérleti dij és az ezzel Osszefliggd koziizemi tartozasra,
valamint a rendeltetésellenes hasznalatb6l eredé meghibasodasok kijavitasara felhasznalni.
Ebben az esetben a bérlonek az dvadékot az eredeti 6sszegre fel kell toltenie.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni az o6vadék Osszegének
mérséklésérdl és elengedésérdl.”

(3) A Rendelet 13.§-a a kdvetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Amennyiben a felek a bérlé kezdeményezésére a bérleti szerzodést barmilyen okbol
modositjak, a bérld a mar befizetett 6vadék Osszegét koteles feltolteni a bérleti szerzodés
modositasanak idépontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerint szdmitott dsszegére. A bérld a
bérleti szerzoédés modositasanak idépontjdban érvényes bruttd bérleti dij szerinti 6vadék
megfizetésére kotelezett, ha 0vadék megfizetésére kordbban nem keriilt sor.”

4.§ A Rendelet 14.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Kiilon szolgaltatdsnak mindsiil az is, ha a bérlo altal a helyiségben igénybe vett
szolgaltatas dijat a szolgaltatdo felé kozvetleniil a bérbeado fizeti meg (vagy a szolgéltatd
bérbeadotol is behajthatja) és a bérld ennek alapjan fizet téritést az Onkormanyzatnak vagy a
bérbeado szervezetnek.”

5.§ A Rendelet 15.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A bérleti jog folytatasa esetén errdl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dontése
alapjan a bérbeadd szervezet a bérld kérelmére nyilatkozatot ad, melynek alapjan a korabbi
bérld helyébe az uj bérld 1ép. Az érintett bérleti szerzddés feltételei azonosak a korabbi
bérlovel fennallt bérleti szerz6dés feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha jogszabaly
alapjan az 0j bérl6t egyes kedvezmények nem illetnek meg. Az 01j bérldvel a bérleti szerzodést
meg kell kotni, amennyiben a bérleti jogviszony feltételekét eldirt, a bérlének a 15.§ (4)
bekezdésben foglalt kozjegyzdi okiratot ala kell irnia.”

6.§ A Rendelet 16.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»16.§ (1) A bérl6 szamara a szerz0dés megkotésére a bérbeaddi dontésrdl szolod értesités
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapot, kdzjegyzoi okirat aldirdsara tovabbi 5 munkanapot
magaban foglal6 hataridét kell szabni, melyet a kijelolt bérldvel kozolni kell. A bérbeadonak a
bérld kijelolésérdl szold - bérlovel kozolt - jognyilatkozatdhoz vald kotottsége a szerzodés
megkotésére meghatarozott hataridé lejartaig tart. A hataridd a kézhezvételt kovetd



munkanapon kezdddik ¢és az azt kovetd tizenotodik munkanapon 12 o6rakor jar le. A
szerzOdéskotési hataridot a bérbeadd szervezet a bérld kérelmére egy alkalommal 20 nappal
meghosszabbithatja, amely iddtartam, mind a szerz6dés alairdsara, mind a kdzjegyzdi okirat
alairasara vonatkozo idétartamot magaban foglalja. Tovabbi hosszabbitasrol a bérbeadoi
jogokat gyakorlod Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.”

7.§ A Rendelet 17.§ (4) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:

»d) a mar befizetett ovadék feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor, a 13. § (2)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.”

8.§ A Rendelet 19.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

. (1) Bérleti jog atruhazasa és cseréje esetén, valamint bérldtarsi jogviszonynak a jogviszony
létrejottétdl  szamitott 12 honapon beliil torténd megszintetése esetén a bérbeadd
szerzOdéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhato iddtartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan
idejii szerz0dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg, hatdrozott idejli szerzddés
esetén pedig a bérleti jogviszonybol még hatralévd, minden megkezdett év utan egy havi
bérleti dijnak megfeleld 0sszeg. A szerzddéskotési dij a bérlonek nem jar vissza, azt a bérleti
jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A szerzddéskotési dij mérséklésérdl és
elengedésérdl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.”

9.§ A Rendelet 22.§ (2) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

,»d) megfizeti a 13. § (2) bekezdés szerinti 6vadékfeltoltést”

10.§ (1) A Rendelet 26.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Ha a bérleti szerzddést ki kell egésziteni vagy moddositani kell, illetve mas, a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérbeaddi dontésben meg kell hatarozni
azt az idotartamot, ameddig a bérbeadonak a jognyilatkozatahoz vald kotottsége fennall. A
bérbeadd jognyilatkozatahoz vald kotottségének a hataridejét a bérbeadod szervezet 30 nappal
meghosszabbithatja, amely egy alkalommal megismételhetd.”

(2) A Rendelet 26.§-a a kovetkez6 cimmel és (5) bekezdéssel egésziil ki:

,Hatarozott idejii bérleti szerz6dés meghosszabbitasa

(5) Hatéarozott idére kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitasara jelen rendeletben foglalt
feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkormanyzattal, bérbeado szervezettel szemben fennallo tartozasa. Ebben az esetben a bérld
a lejard bérleti szerzddésben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony iddétartama,
bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara.
Az Onkormaényzattal, bérbeadé szervezettel szemben fennalld tartozasnak mindsiil a bérleti



dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is. Ettdl eltérd esetben a bérbeadodi
jogokat gyakorld Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.”

11.§ A Rendelet 29.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»b) Amennyiben a felmondast kdvetden, a bérleti jogviszony megsziinése utan a bérld
megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére az 0 bérleti jogviszony létrehozasardl a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult
donteni. A bérleti jogviszony felmondasat kovetden 0j bérleti szerz6dés nem létesithetd azzal,
akinek bérleti jogviszonya, bérleti dij tartozds rendezését kovetden egy alkalommal mar
helyreéllitasra keriilt.”

12.§ A Rendelet 30.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

» (1) A helyiség bérlonek vald atadasaval és bérlotdl vald visszavételével kapcsolatos
teenddket a bérbeado szervezet végzi.”

13.§ A Rendelet 30.§ (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
,»(8) A bérlonek felrohatd okbol a bérbeado felmondja a bérleti szerzodést, ha a bérld

a) A bérleményt nem a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, és a bérbeadd
felhivéasara e hasznalatot nem sziinteti meg,

b) A bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy
arra a bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil barmilyen, a helyiséghasznalattal kapcsolatos
szerzddést kot, és a bérbeadd felhivasara a jogellenes hasznélatot nem sziinteti meg,

c¢) A bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij vagy egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a bérbeado irdsos - a felmondast is
kilatasba helyez6 — felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitasban foglaltak
szerint nem tesz eleget,

d) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti
Osszegre a bérbeado irasos felhivasara nem tolti fel,

e) A bérleményt és annak berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az
ezekben okozott hibakat a bérbead6 felhivasara nem javittatja meg, illetve a kéart nem
tériti meg,

f) Elbézetes felhivas ellenére nem biztositja a bérbeadd vagy annak képviseldje részére a
bérleménybe torténd bejutast a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése vagy a bérbeadot
terheld felujitasi munkak elvégzése céljabol,

g) A bérleti szerzOdésben foglaltakat stilyosan megsérti.

14.§ A Rendelet 32.§ (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

.(8) Az Onkorményzat koltségére torténd atalakitasrol, korszertisitésrol a koltségvetésben e
célra tervezett eldiranyzat terhére a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dontése alapjan
lehet megallapodni. A munkalatok bonyolitasarol a bérbeadd szervezet gondoskodik. A
koltségkeret felhasznalasa soran a kdzbeszerzés szabalyait értelemszeriien érvényesiteni kell.”



15.§ (1) A Rendelet 34.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

» (1) Ha bérld elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket és a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag hozzajarul, a rendelet hatalyba Iépése utan elvégzett munkalatok esetén a
bérbeadot terheld munkalatok koltségét a bérld beszamittathatja a helyiség bérleti dijaba a
bérbeado szervezettel kotott megallapodas alapjan.”

(2) A Rendelet 34.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»a) a Varosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsag jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a
bérld a munkalatok miiszaki tartalmardl, a véarhaté koltségeirdl, a beszamithatd koltségek
legmagasabb mértékérdl és iddtartamarol, valamint munkalatok elvégzésének hataridejérdl
irasban megallapodjanak (a tovabbiakban: megallapodas)”

(3) A Rendelet 34.§ (2) bekezdése a kovetkez6 h) ponttal egésziil ki:

h) a bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatokat tovabbszamlézza a bérbeado részére. A
bérld altal kiallitott altalanos forgalmi adé mentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nettod Osszegével szemben lehetséges.”

(4) A Rendelet 34.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A bérbeszamitas utjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek [(3) bekezdés b)
pontja] elfogadéasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. Ezt kovetden a bérleti
dijba beszdmithatdo igazolt koltségeket, a bérbeszamitas mértekét (%-os ardnyét) és a
bérbeszamitas iddtartamat a megallapodas kiegészitésben kell rogziteni. Bérbeszamitési
megallapodas nem kothetd a bérleti jogviszonyt meghaladd iddtartamra. A bérbeszamités
utjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek megallapitasat, illetve a megallapodasban
szerepld munkak elkésziiltének aranyat, a munkak készre jelentését kovetden tartandod
miszaki atadas-atvételen felvett jegyzékonyvben a bérbeadd szervezet hatarozza meg.
Bérbeszamitasra csak a megallapodasban rogzitett tételek esetében van lehetdség —
amennyiben azok megfeleld6 mindségben, hataridére elkésziiltek — legfeljebb a
megallapodasban rogzitett keretosszeg erejéig. Amennyiben valamelyik munka nem késziil el,
vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atvételi jegyzokonyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értekével csokkenteni kell.”

16.§ (1) A Rendelet 35.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A bérleti dijba beszamithatd koltségeket ugy kell meghatarozni és havonta levonni a
bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszadmithato
koltségek a munkalatok befejezésétdl szamitva — ha a Varosgazdalkodési és Pénziligyi
Bizottsdg masként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérlok szadmara,
figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony
lejaratanal:

a) gazdasagi tarsasag €s egyéni vallalkozo bérld esetében legfeljebb 4 év alatt”

17.§ A Rendelet 37.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) Azon helyiségek esetében, amelyeknél a bérbeaddi feladatokat az Onkormanyzat
koltségvetési szerve latja el, értelemszertien a koltségvetési szerv végzi azokat a feladatokat,
amelyeket mas helyiségek estében a bérbeado szervezet lat el.”



18.§ A Rendelet 38.§ helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»38.§ (1) A bérld lejart esedékességli tartozasa esetére a bérbeadod szervezet a bérld, volt bérld,
hasznalo kérelme alapjan a tartozas rendezésére az 1959. évi IV. torvény (Ptk.) szerinti
pénztartozas esetére jard kamattal terhelt részletfizetést engedélyez, amennyiben a bérlének 5
éven beliill nem volt nem teljesitett részletfizetési megallapodéasa. A tartozas megfizetésének
atiitemezésérol, a részletfizetés feltételeirdl, illetve a kamat mérséklésérol szo6lo
megallapodast a bérbeado szervezet koti meg.

A részletfizetés idotartama nem haladhatja meg a bérleti szerz6dés id6tartamat, de maximum
24 honapot, az ados a vallalt torlesztd részletek befizetése mellett a havi bérleti dijat is koteles
megfizetni. A teljes tartozdsnak minimum 25 %-at az adés a megallapodas megkdtésekor,
egyOsszegben koteles megfizetni, a vallalt részletfizetés legalacsonyabb Osszege: 10.000,-
Ft/ho.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat 0sszegben vagy iddtartamban meghaladé iigyekben, a
kamat mérséklésérdl és elengedésérdl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult
donteni.

19.§ (1) A Rendelet 1. melléklet cimének helyébe a kdvetkezo cim 1ép:

,,1. melléklet

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo rendelethez”

(2) A Rendelet 2. melléklet cimének helyébe a kdvetkezd cim 1ép:

,,2. melléklet

az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo rendelethez”

20.§ Ez a rendelet 2011. november 7-én 1ép hatalyba, és a folyamatban levo ligyek esetében
is alkalmazni kell.

Budapest, 2011. november
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