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A kihirdetés modja: kifliggesztés
A kihirdetés napja: 2009. szeptember 18.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
35/2009.(EX.18.) sz. inkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé
nem lakas céljara szolgalé helyiségek eladasanak feltételeirdl szlo
15/2005. (IV. 20.) szami onkormanyzati rendelet
moédositisarol

A lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz610 tobbszér moédositott 1993. évi LXXVIIL torvény és a
helyi 6nkormanyzatokr6l szolo, tébbszor modositott 1990. évi LXV. térvény felhatalmazisa
alapjan a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzal Képviselo-testilele az Onkormanyzat
tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek eladdsanak feltételeirdl szolod
15/2005. (IV.20.) rendelet ( a tovabbiakban: rendelet) modositasardl az alabbi rendeletet
alkotja:

1.§

A rendelet elnevezése az alabbiak szerint médosul
Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat rendelete az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés
celjara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirol

2.§

A rendelet preambulumanak szévege helyébe az alabbi szdveg lép:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz016, mddositott 1993, évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Liv.) 58. §-
aban, valamint a Helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. térvény (tovabbiakban:
Otv.) kapott felhatalmazas alapjan a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) Budapest
Jézsefvaros Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4116, nem lakés
- céljara szolgdld helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) elidegeniiésének feltételeirfl a
kévetkezo rendeletet alkotja.

3.8

A rendelet 1. § (4) bekezdés szovege helyébe az alabbi széveg 1ép:

(4) A rendelet nem alkalmazhat6, ha a helyiség elidegenitése a helyiségre fennalldé beérleti
jogviszony eldzetes megsziintetésének vagy a helyiség elozetes kitiritésénck a feltételével
torténik.




4.8

A rendelet 2. § (1) bekezdés szévege helyebe az alabbi széveg 1ép:

(1) A helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Kt. gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Gazdalkodasi,
- Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsagat hatalmazza fel.

5.8

A rendelet 2. § (2) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1¢p:

(2) A netté 100 millié Ft-ot meg nem haladé, AFA nélkiil szamitott bekéltézheté forgalmi
érteki helyiség ehidegenitése esetén a Gazdalkodasi, Kerliletfejlesztési, Koltségvetési és
Pénziigy1 Ellendrzd Bizottsag, ezen értéken feliil a Kt. dont az elidegenitésrol és a vételarrol,
tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, tovdbba annak mddositasdval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl
fiiggetlenitl Kt. jogkore.

6. §

A rendelet 2. § (5) c.) pont szévege helyébe az alabbi széveg 1ép:
c) az elidegenitésénél szamitasba vehetd helyiségekre vonatkozd javaslat kidolgozasat, az
elidegenitésre vald kijeldléssel kapesolatos dontések elokészitését,

7.§

A rendelet 3. § d) pont sz6vege helyébe az alabbi széveg 1ép:
a) miemlék helyiség és miiemlék épiilet alatt az 1991. évi XXXIIL. tdrvény 52. § (1)
bekezdés f) pontja szerinti mitemlékeket is érteni kell,

8.§

A rendelet 3. § h) pont szdvege helyébe az alabbi sziveg Iép:
h) a helyiségek elidegenitésével, illetve megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatokat frasban
kell megtenni

9.§

A rendelet 3. §. j) pont sz8vege helyébe az alabbi szdveg 1ép:
j) ha a kijelolésrdl hozott déntés mast nem tartalmaz az épiilet elidegenitésre vald kijeloiése
esetén a benniik 1év0 helyiségek is elidegenitésre kijelltnek tekintendék,

10. §

A rendelet 3. § k) pont szdvege helyébe az alabbi szdveg Iép:
k) az épiiletben egyes helyiségek is kijelslhetdk elidegenitésre,




11.§

A rendelet 3. § 1) pont szévege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
1) az elidegenitésre vald kijeldlés nem jelent kotelezettség vallalist a helyiség cladasara és
nem teremt alanyi jogot a helyiség megvasarlasara,

12. §

A rendelet 11 fejezet f8cim sz6vege helyébe az aldbbi szdveg lep:
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI

13. §

A rendelet II. fejezet alcim szévege helyebe az alabbi szdveg lép:
Elidegenitésre valé kijeldlés

14. §

A rendelet 4. § (1) bekezdés szovege helyébe az alabbi szbéveg 1ép:

4. § (1) A helyiségek elidegenitésénck feltétele, hogy a helyiség vagy az azt magaban foglalé
épiilet elidegenitésre ki legyen jeldlve és az utdbbi esetben a helyiség nem kertilt kizérasra az
elidegenitésbdl. Az elidegenitésre vald kijelolésrol a Kt. hataroz.

15.§

A rendelet 4. § (2) bekezdés szovege helyébe az alabbi szdveg 1ép:

(2) Az ehlidegenitésre vald kijelolés a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet, a
Polgarmester, a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesziési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenbrzod
Bizottsag kezdeményezésére egyarant térténhet, amennyiben a lakds és helyiségbérlok 25 %-a
altal benynijtotta vételi szandékat.

16. §

A rendelet 4. § (3) bekezdés szovege helyébe az alabbi szbveg 1ép:

(3) A HVT tertileten 1év6 helyiség elidegenitésre kijelolése iranti el6terjesziéshez csatolni
kell a REVS Rt. nyilatkozatat, hogy az cladas érinti-c az Onkormanyzat és a REVS Rt. HVT
teriiletével kapcsolatos szerzédéses kotelezettsé gét,

17.§

A rendelet 4. § (4) bekezdés szovege helyébe az alabbi széveg 1ép:

(4) Az épiilet vagy a helyiség eclidegenitésre vald kijeldlése nem jelent elidegenitési
kotelezettséget. Az egyes (bérelt vagy iires) helyiségek elidegenitésérdl a 2. §. (2) szerint a
vételar meghatarozasaval egyidejlileg dont.




18. §

A rendelet 4. § (5) bekezdés szdvege helyébe az alabbi széveg lép:

(5) Az épiilet vagy ha nem a teljes épiilet kijeldlve a benniik 1évé helyiség elidegenitésre valo
kijelslésérél az épliletben kifliggesztés, vagy a bérlék részére kiildstt levél utjan kell a
bérloket értesiteni. A kijeloléstol szamitott 30 napon beliil név szerint is értesiteni kell a
bérléket, ha az elidegenitésre vald kijel6lés nem az épiiletben 1évé Ssszes helyiséget érintette.

19. §
A rendelet 4. § (6) bekezdés szdvege helyébe az aldbbi széveg 1ép:
(6) Azoknak, akik az clidegenitésre kijelslt épiiletbd]l mar vételi szdndéknyilatkozatot
nyujtottak be az elidegenitésre valo kijelolésrol szolo név szerinti értesités helyett a helyiség
megvasarlasanak lehetdségérol szold értesitést és az értékbecslés megrendelésére vonatkozo
felhivast kell kiadni az azt kovetd 15 napon beldl, amikor a helyiség vagy az azt magéban
foglald épiilet elidegenitésre kijellésre keriilt és/vagy az ecladast kizard feltételek
megsziintek vagy a kizaro feltételek alkalmazasa aldl sor keriilt a felmentésre.”
20.§
A rendelet II. fejezet 2. alcime helyébe az alabbi szdveg 1ép:
Elidegenitésbol kizart és a hozzajarulassal elidegenithetd helyiségek
21. §
A rendelet 5. § (1) bekezdés szbvege helyébe az alabbi széveg 1ép:
5. § (1) Nem elidegenithetd a helyiség:
22.§
A rendelet 5. § (1) j) pont szévege helyébe az alabbi széveg 1ép:
J) amig a helyiség vagy a helyiséget magaba foglald épiilet mincs elidegenitésre kijelslve,
23. 8
A rendelet 5. § (1) k) pont szévege helyébe az alabbi szoéveg 1ép:
k) ha a helyiség elidegenitését a Kt. megtiltotta, amig a tilalom fennall,
24. 8§
A rendelet 5. § (1) n) pont szdvege helyébe az alabbi szdveg 1ép:

n) ha olyan épiiletben van, amelynek tarsashazi alapité okiratat nem nyijtottik be az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzés végett,




25. §

A rendelet 5. (1) bekezdése 1j p) ponttal egésziil ki:
p) a bérleti szerzodés keltétdl szamitott 3 honapon beliil.

26. §

A rendelet 5. § (3) bekezdés szévege helyébe az alabbi széveg keriil:

(3} A (2) bekezdésben foglalt esetet kivéve, amig a helyiség ki van zarva az elidegenitésre,
eladasi ajanlat nem adhaté ki, kivéve, ha a kizaro feltételek alkalmazasa aldl felmentés
tortént.

27. §

A rendelet 5. § (4) bekezdés szévege helyébe az alabbi széveg keriil:
(4) Amig a helyiség ki van zarva az elidegenitésbol, elidegenitésérdl nem kothetd adasvételi
szerzbdés, kivéve ha a kizaré feltételek alkalmazdsa aldl felmentés torténik.

28. 8§
A rendelet 5. § (7) bekezdés szévege helyébe az alabbi szoveg keriil
(7) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat a rendelet hatilyba lépése el6tt elidegenitésre mar
kijelolt helyiségek (épliletek) esetében is alkalmazni kell, kivéve, ha a rendelet hatalyba
- lépéséig a helyiségre az eladasi ajanlat méar kiadasra keriilt.
29.§
A rendelet 5. § (8) a) pont szévege helyébe az alabbi szoveg kerdil:
a) a jogosult jarulhat hozzd az elidegenitéshez, ha helyiség bérlokijeldlési joggal érintett,
30.§
A rendelet 5. § (8) b) pont szévege helyébe az aldbbi széveg keriil:
b) a Magyar Alkotdmiivészeti Kézalapitvany jovahagydsa szilkséges az elidegenitéshez, ha a
helyiség miiterem,
31. §
A rendelet 5. § (8) c) pont szvege helyébe az alabbi széveg keriil:

¢) a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal jovahagyésa szlikséges az elidegenitéshez, ha
helyiség milemlék vagy ilyen épiiletben van,




32§

A rendelet 5. § (8) d) pont szdvege helyébe az alabbi szdveg keriil:
d) az életvédelem céljait szolgald helyiséget Fdvarosi Polgari Védelmi parancsnoksag
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

33. §

A rendelet 5. § (11) bekezés szovege helyébe az alabbi szdveg kerlil:

(11) A HVT teriileten 1év6 helyiség elidegenitésre vonatkozd ajanlat kiaddsa irdnti
eléterjesziés készitése sordn ugyancsak be kell szerezni a REVS Zrt. nyilatkozatat, hogy az
elidegenitésre valod kijeldlés dta tortént-e olyan valtozas, amely miatt az clidegenités érinti az
Onkormanyzat és a REVS Zrt. HVT teriiletét érintd szerz6déses kotelezettségét.

34. §

A rendelet 6/A. § 1j (1) bekezdés megjeldlést kap, szévege helyébe az alabbi szdveg kertil:
6/A.§ (1) Az elidegenitésre atadott iires helyiséget az Onkormanyzat vagyonardl, a
versenyeztetés, valamint a helyi koltségvetési szervek beszerzésének szabalyairdl szold
rendelet szerint kell értékesiteni. Kivétel ez alél, ha a max. 10 m® alapteriiletii helyiséget a
kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolas céljabdl kivanja megvésarolni. Ebben az
esctben a helyiség, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag ddntése alapjan versenyeztet€si
eljarason kiviil is elidegenithetd. A helyiség elidegenitésére vonatkozd feltételeket a rendelet
17. § alapjan kell megallapitani, arra semmilyen kedvezmény, részletfizetés nem adhatd.

35.§

A rendelet 6/A. § 0y (2) bekezdéssel egésziil ki:

(2) Az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakas céli helyiség, amely tobb mint 1 éve nem
keriilt bérbeadds uan hasznositisra, vételi kérelemre tulajdonosi doéntés alapjan,
versenyeztetési eljaras mellézésével is elidegenithetd.

36. §

A rendelet 6/A. § 0j (3) bekezdéssel egésziil ki:

(3) A max. 10 m* alapeteriiletd iires nem lakas céla helyiség, a szomszéd ingatlan (albetét)
tulajdonosa részére vételi kérelemre, tulajdonosi dontés alapjan, versenyeztetési eljaras
mellézésével is elidegenithetd.

37.§

A rendelet 6. § (1) bekezdés szévege helyébe az alabbi széveg 1ép:

6. § (1) Azt a helyiséget, amely az allam tulajdonabol téritésmentesen keriilt az
Onkorményzat tulajdonaba, a bérlén kivil mas személynek — a bérleti jogviszony
megsziinése elott — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérld elovasarlasi jogaval nem él.




38. §

A rendelet 8. § (1) bekezdés szivege helyébe az alabbi széveg kerill:

8. § (1) Az elidegenitésre keriild helyiség bekoltézhetd forgalmi értékét, az elidegenitésrél €s
a vételarrél vald dontés elbterjesztése elétt kell megallapitani. Az értékbecslés koltségeit az
Onkorményzat viseli, ha:

39. §

A rendelet 8. § (1) a) pont szGvege helyébe az alabbi szdveg 1ép:
a) ha olyan helyiség felkinalasa torténik elidegenitésre, amelyre nem jelentettek be vételi
szandékot vagy

40. §.

A rendelet 9. § (4) bekezdés szovege helyébe az alabbi széveg kertil:

(4) A vételarat az értékhatartdl fiiggden a Kt., Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési
és Pénziigyi Ellendrzd Bizottsig hagyja jova, melynek soran az értékbecsld, illetve a szakérto
altal meghatarozott értékek felilvizsgalatat kérheti vagy mas értékbecslével 0 értékbecslés
beszerzését rendelheti ¢l. E jogositvanyok értclemszerten a Kt-t is megilletik, ha a vételarat a
Kt. hagyja jova. Az elidegenitésre és a vételarra vonatkozé jogosultsag értelemszerlien
magaban foglalja az elidegenités megtagadasanak jogat is.

41.§

A rendelet 10. § (2) bekezdés szévege helyébe az alabbi szdveg lép:

(2) Olyan helyiség elidegenitésre is kiadhaté ajaniat, amelynek megvasarlasara nem
nydjtanak be szand¢k nyilatkozatot.
42.§

A rendelet 11. § (3) ) pont szévege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

f) az elbterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos kdliséggel
cstkkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10
¢vre szamitva

43. §

A rendelet 11. § (4) bekezdés szivege helyébe az alabbi sz6veg kertil:

(4) A 8, illetve 10 évre szamitott berleti dijjal kapesolatban az eldterjesztés tartalmazzon

elemzést arrol, hogy:

44. §

A rendelet 11. § (4) bekezdése 1j f) ponttal egésziil ki:




f) ha a helyiség az elidegeniiésre vonatkozd elSterjesztés idépontjdban ugyanarra a
tevékenységre keriilne bérbeadésra, milyen bérleti dij bevétel elérésére lenne lehetfség a
8, illetve 10 év alatt.

45.°§

A rendelet 12. (1) b) pont szdvege helyébe az alabbi szoveg keriil:
b) a helyiséget nem vasarolhatja meg, mert a helyiséget magaban foglalé épiilet (helyiség)
még nem keriilt kijelslésre elidegenités érdekében,

46. §

A rendelet 12. (1) ¢) pont szévege helyébe az alabbi széveg keriil:
c) vagy az épiilet (helyiség) kijelslésre keriilt ugyan, de a helyiség elidegenitését kizard
feltétel all fenn.

47.§

A rendelet 12. (3) bekezdés szodvege helyébe az alabbi szbveg keriil:

(3) A vételi szandék bejelentdjének tdjékoztatast kell adni arrél, hogy e rendelet szerint
melyek az elidegenitést kizard feltételek, s az ismert adatok alapjan ezek koziil melyik all
fenn, s kérhet6-e a felmentes.

48§

A rendelet 12. (7) bekezdés szévege helyébe az alabbi szbéveg 1ep:

(7)  Nem kell az (1) bekezdés szerinti tajékoztatést kiadni, ha az elidegenités kérelmezdje a
rendelet hatalybalépéséig mar kapott értesitést kérelme nyilvantartisba vételérél. Ha ilyen
kérelmezd esetében az értékbecslés elkészittetésének a feltétele fennall [(1) bekezdés a.)
pontja], az értékbecslés elkészitését a rendelet hatalybalépésétdl szamitott 60 napon beliil kell
megrendelni.

49.§

A rendelet 14. § (5) bekezdés szévege helyébe az alabbi széveg keril:

(5) Ha az cladéasi ajanlat alapjaul szolgald értékbecslés kelte ota 180 nap eltelt és az
adasvételi szerz6dés a bérld oldalan felmeriilt okbdl nem keriilt megkdtésre — ha a
kériilményekben idékozben nem tirtént valtozds — ezt kdvetden a vevl koltségére elvégzett 1
forgalmi értékbecslés alapjan a jelen rendeletben meghatérozott értékhatarok figyelembe
vételével illetékes Kt, Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellendrzd
Bizottsag hozzijarulasival lehet 1 ajanlatot kiadni. Ha az adasvételi szerz6dés nem a bérld
oldalan felmeriilt okbél nem keriilt megkotésre, vagy az elidegenitésrél az értékbecslés
alapjan nem sziiletett dontés, az értékbecslés 360 napig érvényes.




50. §

A rendelet 15. § (2) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1¢p:

2) A forgalmi érték megallapitisa értékbecslés alapjan torténik, amelyet ugy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriilé helyiség, az ¢piilet, és a
hozzatartozo telek jogi helyzetével és miiszaki allapotaval §sszefiiggd tényeket, tovabba a
forgalmi érték meghatarozasat befolyasold egyéb adatokat.

51.§

A rendelet 17. § (1) bekezdés szdvege helyébe az alabbi széveg 1ép:

17.§ (1) A helyiség vételara az értékhatartol fliggden a Kt, vagy Gazdéalkodasi,
Keriiletfejlesztési, K6ltségvetési és Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsag altal jovahagyott, a vételar
alapjat képez6 forgalmi érték 100 %-a, amit az adasvételi szerz8dés aldirasaval egyidejlileg
kell megfizetni. A vételar részletfizetéssel torténd megfizetésére kizardlag a 17/A. § alapjan
adhat6 engedmény. Amennyiben a vevé a vételarat banki hitelbél fizeti meg, ugy az
adasvételi szerzddést 60 napos fizetési hatarid6 kiktése mellett tulajdonjog fenntartassal kell
megkotni. Ez esetben a vevd a nettod vételar 10 %-at foglalé cimén fizeti meg az eladd részére.
Ha a teljes vételar az adasvételi szerzodés alairasat kovetd 60 napon belil nem keriil
kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté a vételar megfizetésére
vonatkozé hataridé, amcly id6szakra napi kotbér kikotése kotelezd. A kotbér mértéke
megegyezik a késedelmes idbszakra, a Ptk alapjan a pénztartozas késedelmes fizetése esetére,
illetve a szerz8désszegés esetére megallapitott kamat alapjan szamitott dsszeggel. A vevd a
teljes vételar kiegyenlitéséig kételes a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéschez a
megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij
megfizetésér6l szol6 nullas igazolas benyujtasat kovetd 5 munkanapon beliil kdteles kiadni a
hozzajaruldé nyilatkozatof. Amennyiben a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, gy a vevd
meglévé bérleti szerzbdése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

52.§

A rendelet 17. § paragrafus 1j (4) bekezdéssel egésziil ki:

(14) A 6/A. § (2), (3) bekezdése alapjan elidegenitett nem lakas céli helyiség vételara a
forgalmi érték 100 %-a, abbdl kedvezmény nem adhaté. A vételar megfizetése az adasvételi
szerzGdes alairasaval egyidejlileg esedékes, részletfizetés nem adhaté. Amennyiben a vevd a
vételarat banki hitelbdl fizeti meg, Gigy az adasvételi szerz6dést 60 napos fizetési hatdrido
kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal kell megkstni. Ez esetben a vevo a nettd vételar 10
%-at foglald cimén fizeti meg az elado6 részére. A fizetési hataridé meghosszabbitisara nincs
lehetdség. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételar
beérkezését kovetd 5 munkanapon belil kételes kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot.

53.§

A rendelet 17/A. § (3) paragrafus (3) bekezdés szivege helyébe az alabbi szoveg keritl:
(3) Az (1) bekezdés alkalmazasardl és a részletfizetés idotartamardl, valamint a kamat
mértékérdl és szamitisardl az értékhatartd]l fiiggetleniil, kiillondsen méltinyos esetben, non
profit szervezet (alapitvany, kdzhasznu szervezet, part) részére a Kt hataroz. '
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54.°§

A rendelet 21. § (5) bekezdés szévege helyébe az alabbi széveg keriil:

(5) Amennyiben az adasvételi szerz8dés tulajdonjog fenntartdssal keriilt megkdtésre, a
teljes vételar kiegyenlitését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl szO0l6 nullds igazolas
benyujtasat kévetd 5 munkanapon beliil ki kell adni a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozéd
nyilatkozatot.

55.§

A rendelet Az elallas elnevezést cime, valamint a 23. §-a hatalyon kiviil helyezésre keriil.

Hatalybalépés
56. §

Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba azzal, hogy a hatalyba 1épd 0j vagy médosult
rendelkezésck nem érintik a mar mceghozott tulajdonosi déntéscket, a kiadott cladési
ajanlatokat, valamint a mér kiadott 6nkormanyzati jognyilatkozatokat és megkotott adasvéteh
szerzOdéseket.

Budapest, 2009. szeptember 18.
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