46/2007. (VI1.17.) Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet

a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé

nem lakas céljara szolgalo helyiségek

bérbeadasanak feltételeirol szolo 17/2005.(1V.20.) sz. onk. rendelet
modositasarél”

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a
tovabbiakban: Kt.) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolé, modositott 1993. évi LXXVIIL. torvényben (a
tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:.

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 17/2005. (IV.20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban R.) 1§ (1)
bekezdése az alabbiakra modosul:

E rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 bérbeadas titjan hasznositott és
bérbeadas utjan hasznositani kivant helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki. A
rendelet iranyadoként az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé iires telkekre is vonatkozik.

(2) AR. 2§ (5) bekezdése az alabbiakra modosul:

A Kepvisel-testiilet, a Gazdasagi, Kertiletfejlesztési ¢s Kozbeszerzesi Bizottsag feladatukat
a Polgarmesteri Hivatal, valamint az Onkormanyzat és a vagyonkezel szervezet kozotti
megbizasi szerzddés keretei kozott a bérbeadé szervezet kzremitkddésével latjak el.

(3) AR.2§(6)bekezdése az alabbiakra modosul:

A bérbead6 szervezet akkor jogosult a rendeletben meghatarozott jognyilatkozatra, ha erre
a bérbeadoi dontést kovetden a jelen rendelet, vagy az Onkormanyzattal kotott megbizasi
szerz6dés felhatalmazza.

" Rendelkezései beépitve a 17/2005.(IV.20.) k. sz. rendeletbe.



(4) AR. 2§ (7) bekezdése hatalyat veszti.

(5) AR. 2§ (8)bekezdése az alabbiakra modosul:

Valtozas estén a bérbeadodi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos megbizasrél, a
megbizott szervezetrdl, elérhetdségérol és helyiségekkel kapcsolatos kotelezettségei 1ényeges
elemeirdl a bérldket az Onkormdanyzat honlapja és a Jozsefvaros c. lap ttjan, illetve egyéb, a
tajékoztatas céljanak megfelelé6 modon tajékoztatni kell.

(6) AR. 2§ (9)bekezdése az alabbiakra modosul:
A bérbeadoi dontéssel kapcsolatos eldterjesztést és javaslatot a bérbeadé szervezet késziti
eld.

(7) AR.2 §10j bekezdéssel egésziil ki:

A bérbead6 szervezet a bérleti szerzédés tartalmat a jelen rendelet és Gazdasagi,
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag, mint a bérbeaddi jogkor gyakorloja altal
meghatarozottak keretén beliil allapitja meg.

(8) AR. 3§ (1)bekezdése uj e) ponttal egésziil ki:

A bérbeadé szervezet: az Onkormanyzat helyiségeinek bérbeadasat végzo, az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé gazdalkodo szervezet.

(9) AR. 4§ (1)bekezdése az alabbiakra modosul:

Bérleti szerz0dést (a tovabbiakban: szerzddes) tlires €s a bérldnek valo atadast meggatlo
joggal nem terhelt, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, vagy azza teheté helyiségre lehet
kotni, valamint olyan helyiségre, amelyre a gatlé koriilmény a szerzodés hatalyba l1épéséig
elharithato.

(10) A R.5 § (3) bekezdése az alabbiakra modosul:

A HVT teriiletén 1év6 helyiség a REVS. zRt.-vel egyeztetett, hatarozott idétartamra vagy
feltétel bekovetkezéséig adhatd bérbe, ideértve bérleti szerzddés feltételeinek a IV. FEJEZET
szerinti modositasat is.

(11) AR. 63§ (1), (2), és (3) bekezdése hatalyat veszti, helyette az alabbi szovegrész keriil
beillesztésre:

A rendelet hatalyba 1épésekor tartésan, legalabb 6 honapja iiresen allé helyiségek
esetén a bérbeado szervezet javaslatara a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési
Bizottsag dont a hasznositas érdekében sziikséges intézkedésekrol (atalakitas, csatolas,
felujitas, stb.), a helyiség hasznositasa soran a vonatkozo jogszabalyok szerint kell
eljarni. A bérbeadé szervezet akkor tehet javaslatot a helyiséghasznositas egyéb
modjara, ha a helyiség bérbeadasa a rendeletben foglaltak alapjan eredménytelen.

(12) AR. 7§ (1) bekezdése az alabbiakra modosul:

A helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:

a) a bekoltozhetd forgalmi értéke AFA-val egyiitt szamitva eléri vagy meghaladja a 20 millio
forintot,

b) a bérbeado szervezet elGterjesztése alapjan a Gazdasagi, Kertiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsag a versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasrol dont.



¢) adott helyiségre 6 honapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, ez
esetben alkalmazhaté a meghivasos versenyeztetés.

(13) AR. 7§ (2) bekezdése hatalyat veszti.
(14) A R. 9 § (3) bekezdésének 2-dik mondata hatalyat veszti.

(15) AR. 10 § (2) bekezdése az alabbiakra modosul:

A szerz0dés megkotésre kivalasztott bérlét figyelmeztetni kell, hogy a helyiségben folytatni
kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi
szolgéaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti
tulajdonosi hozzajarulast a bérlonek kell beszereznie. A bérbeadés sordn ezért az
Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet
folytathatja.

(16) A R. 10 § (3) bekezdése hatalyat veszti.
(17) AR. 11 § (1) bekezdés b) pontja hatalyat veszti.

(18) A R. 12 § (2) bekezdése az alabbiakra modosul:
Ertékesitésre Kijelolt épiiletben 1évo helyiség kizarolag egy éves, hatarozott idotartamra
adhato bérbe.

(19) AR. 13 § (1) bekezdése az aldbbiakra médosul:

Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell
megallapodni.

A helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni, amennyiben az 6nkormanyzat részérdl térténik az ajanlattétel.
A bérleti dij 0sszegére a 7.§ (1), (2) bekezdésében meghatarozottakat kell megfeleléen
alkalmazni.

(20) A R. 13 § (2) bekezdése hatalyat veszti, €és helyette az alabbi, 0j ponttal egésziil ki.

A bérlé a bérleti szerzodés megkotését megel6zoen koteles a bérbeadonak 3 havi bérleti
dijnak megfelelo 6sszeget 6vadékként megfizetni. A befizetett 6vadék nem kamatozik,
és a bérleti szerzodés lejartakor visszajar, ha a bérlének nincs semmiféle hatraléka és a
bérleményt a megfelelo allapotban adja vissza bérbeadonak. A bérleti jogviszony ideje
alatt a bérbeado6 jogosult az 6vadékot a bérleti dij és az ezzel osszefiiggo koziizemi dij
tartozasra, valamint a rendeltetésellenes hasznalatbdl eredé meghibasodasok
kijavitasara felhasznalni, ez esetben a bérlének az 6vadékot az eredeti 6sszegre fel kell
toltenie.

(21) AR. 15 § (1) bekezdése az alabbiakra modosul:

A bérleti jogviszony a bérbeado €s a bérld irasbeli szerzodése alapjan jon 1étre. A bérleti
szerzOdést a bérbeado szervezet késziti eld. A bérleti szerz0dés értelemszertien
alkalmazando, 1ényegesebb tartalmi kovetelményeit az 1. szamua melléklet tartalmazza. A
bérleti szerzoédést a bérbeado nevében a polgarmester felhatalmazasa alapjan a
bérbeado szervezet irja ala.

(22) A R. 15 § (3) bekezdése az aldbbiakra mddosul:
A szerzddést akkor lehet megkdtni, ha a bérld a rendeletben, illetve a bérbead6 dontésében
foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal (VagyonkezelSvel) szemben teljesitette,



és az Onkormanyzattal (Vagyonkezel6vel) szemben semmilyen tartozasa nincs, illetve
annak teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

(23) A R. 15 § (4) bekezdése hatalyat veszti, és helyette az alabbi, 0j ponttal egésziil ki.

A bérleti szerz6dés megkotését kovetoen a bérlonek kozjegyzo elétt egyoldald
tartozaselismeré nyilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomasul veszi, illetve kotelezi
magat arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbead¢ altal felmondasra Kkeriil,
vagy az lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen tul kotelezi magat arra, hogy a bérleti
jogviszonybol mindenkor fennall6 tartozas mértékére elfogadja a bérbeado
nyilvantartasai alapjan késziilt, kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti
szerzodés hatalybalépésének feltétele a kozjegyzoi okirat elkészitése, amelyre a bérleti
szerz6désben utalni Kell.

A kozjegyzoi okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) Ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi
osszege nem ¢éri el a 20.000-Ft-ot,

b) A fizetend6 bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kozos
és egyéb koltségek havi dsszegét,

¢) A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag egyedi dontése alapjan.
Ertékesitésre kijelolt épiiletben 1év6 helyiség esetén a kozjegyz6i okirat elkészitése a
bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele, ez aldl a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsag sem adhat felmentést.

A kozjegyzoi okirat koltségeit a bérlonek kell megfizetnie, ez aldl a Gazdasagi,
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag adhat felmentést.

(24) A R. 15 § (5) bekezdése az alabbiakra mddosul:

A bérleti jog folytatdsa vagy mas cimen bekovetkezd jogutddlas esetén errdl a Gazdasagi,
Kertiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag dontése alapjan a bérbeado szervezet a bérlo
kérelmére nyilatkozatot ad, amelynek alapjan a korabbi bérld helyébe az 11j bérld 1ép. Az
¢érintett bérleti szerz0dés feltételei azonosak a korabbi bérldvel fennallt bérleti szerzédeés
feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha jogszabaly alapjan az 0j bérldt egyes
kedvezmények nem illetik meg. Az aj bérlovel a bérleti szerzédést meg kell kotni,
amennyiben a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eléirt, a bérlonek a (4)
bekezdésben foglalt kozjegyzoi okiratot ala kell irnia. Az uj bérleti szerzédés
hatalybalépésének feltétele a kozjegyzdoi okirat elkészitése.

(25) AR. 16 § (1) bekezdése az alabbiakra mddosul:

A bérlo szamara a szerzddés megkotésére S munkanapot, kozjegyzoi okirat alairasara
tovabbi 5 munkanapot magaban foglal6 hatariddt kell szabni, melyet a kijeldlt bérlével
kozolni kell. A bérbeaddnak a bérlo kijelolésérdl szolo - bérlovel kozolt - jognyilatkozatahoz
vald kotottsége a szerz0dés megkotésére meghatarozott hataridd lejartaig tart. A hataridé a
kézhezvételt koveté munkanapon kezdédik és az azt koveté 6todik munkanapon 12
orakor jar le.

(26) A R. 16 § (2) bekezdése az alabbiakra mddosul:

A bérlo kijeldlésérdl torténd ertesitésnek figyelmeztetést kell tartalmaznia, hogy ha a kijeldlt
személy a bérleti szerzddést hataridében nem koti meg, és amennyiben a bérleti jogviszony
létrejottének feltételeként eloirt a kozjegyzoi okiratot hataridében nem irja ala, a
bérbeadonak a bérld kijelolésérdl szolod jognyilatkozatdhoz valo kotottsége megsziinik, s ezt
kovetden a bérbeadd mar nem koteles a bérleti szerzddés megkotésére.



(27) AR. 16§ (3), (4) és (5) bekezdése hatalyat veszti.
(28) A R. 17 § (2) bekezdése hatalyat veszti.

(29) AR. 17 § (4) bekezdése az alabbiakra modosul:
A bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlonek vallalnia kell:

a.) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovOben -
évente marcius 1-jétdl a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével - novelve fizeti meg.

c.) A bérlé vallalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat alairasat
amennyiben az a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

(30) AR. 18 § (3) bekezdése az alabbiakra modosul:

Ha a bérld vagy a hozzéjaruléassal érintett harmadik személy a rendeletben eldirt
nyilatkozatokat az erre vonatkozo felszélitas atvételét kovetéo S munkanapon beliil nem
teszi meg, a bérbeadodi hozzajarulast meg kell tagadni.

(31) AR. 18 § (4) bekezdése hatalyat veszti.

(32) AR. 19 § (1) bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:

Bérleti jog atruhazasa és cseréje esetén a bérbeado szerzodéskotési dijat jogosult
felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallisanak varhaté idétartama
alapjan Kkeriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan ideji szerzodés esetén 12
havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg, hatarozott idejii szerzédés esetén pedig a bérleti
jogviszonybol még hatralévé, minden megkezdett év utan harom havi bérleti dijnak
megfeleld osszeg. A szerzodéskotési dij a bérlonek nem jar vissza, azt a bérleti
jogviszony megsziinésekor sem Kkell visszafizetni.

(33) AR. 19 § (2) bekezdése az aldbbiakra mddosul:

Csereszerz0dés alapjan az 0j bérldvel — a bérbeaddi hozzajaruléas kiadasa érdekében vallalt
feltételeket nem szamitva - ugyanolyan tartalmu szerzédés kothetd, mint amilyen az
Onkorményzat tulajdonaban 1évé helyiségre a korabbi bérlével fennallt. A bérlének a 15 §
(4) bekezdésében foglalt kozjegyzdoi okiratot ala kell irnia amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

(34) AR.20§ (1) bekezdése az alabbiakra médosul:

A befogadashoz és az albérletbe adashoz (a tovabbiakban: albérlet) valo bérbeadoi
hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy,
illetve az albérlo a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles
kitiriteni. A helyiség bérleti dijara vonatkozéan az albérlo részére készfizeté kezességet
kell kikotni. E16 kell irni 15. § (4) bekezdésében meghatarozott kozjegyzoi okirat
alairasat amennyiben az a bérleti jogviszony létrejottének feltétele.

(35) AR.22§(2) bekezdése az alabbiakra mddosul:
A szerzddés modositasarol valo bérbeaddi megallapodas feltételekhez kothetd. Kiilondsen -
de nem kizarolag - a bérlének vallalnia kell, hogy:



a.) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovoben, évente marcius 1-
jétol a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novelve
fizeti meg.

c.) A bérlé vallalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat alairasat
amennyiben az a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

(36) AR.22§ (3) bekezdése az alabbiakra modosul:

A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag a bérbeado oldalarol dont: az (1)
bekezdés a.) pontjaban megjelolt — bérleti (hasznalati) jogviszonybdl szdrmazo tartozas -
megfizetésének atiitemezésérol és a kamat mértékérdl, valamint a kotelezettség teljesitésének
bérl6tdl igényelt biztositékairol, valamint a bérbeado altal igényelt bérleti dij mértékérdl.

(37) A R. 23§ (2) bekezdése hatalyat veszti.

(38) A R. 24§ (1) bekezdése hatalyat veszti, és helyette az alabbi, 0j ponttal egésziil ki.

A rendelet hatalyba 1épésekor mar fennallg, hatarozatlan idore sz0l6 szerzédés a bérlo
irasbeli kezdeményezésére a 11-12. §-ban foglaltak, illetve a rendelet 2. szamu
melléklete alapjan médosithato.

(39) AR. 25§ (1) bekezdése 11j g) ponttal egésziil ki:

g.) A bérlonek ala kell irnia a 15. § (4) bekezdése szerinti kozjegyzoi okiratot
amennyiben az a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eloirt.

(40) A R. 26 § (3) bekezdése hatalyat veszti.

(41) AR. 27§ (3) bekezdése az alabbiakra mddosul:

Nem kell alkalmazni a (2) bekezdést, ha a bérl6 a szerzddés kdzos megegyezéssel torténd
megsziintetése miatt csak masik helyiséget kér és az a rendelet 3. szamu mellékletében
megjel6lt tertileten kiviil van vagy ha a bérleti jogviszony megsziinteteseert a bérl6 részére
téritést azért nem kell fizetni, mert a bérld az Onkorményzat felé fennallo — e rendelet
hatalyba Iépése el6tt felhalmozott - tartozasa a bérlonek egyébként jard ellenértékbe
beszamitasra keriilhet. Més beszamitast a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési
Bizottsag engedé¢lyezhet.

(42) A R.Uj 29 §-sal egésziil ki, a korabbi 29 § (1), (2), (3), (4) és (5) bekezdése 30 § ala
kertil, az 0j 29 § az alabbi szoveget foglalja magédban:
A bérleti jogviszony folytatasara vonatkozo szabalyok a bérbeado felmondasa esetén

(1) Amennyiben a bérbeadd a bérleti szerzodést felmondta, de a felmondasi ok
megsziinik, illetve a bérlé a felmondassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget
rendezi a bérbeadonak, a bérleti szerzédés helyreallithato. Errél a bérbeado szervezet
javaslata alapjan a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag jogosult
donteni.

(43) A R. korabbi 29 § (5) bekezdés, az atszamozast kovetden 30§ (5) bekezdése az
alabbiakra modosul:

Ha a a bérl6 (helyiség hasznald) halalat kovetden nem keriil sor a helyiségbérleti jogviszony
folytatasara, az 6rokost fel kell szdlitani a helyiségben talalhat6 ingdsagok elszéllitasara, és a



helyiség kiiiritett allapotban 1évd, 90 napon beliil torténd visszaszolgaltatasara. Ha az
0rokos személye a halélesetet kovetd 90 napon beliil nem keriil jogerésen megallapitasra,
vagy az 0rokos a helyiséget nem adja at liresen, a Polgarmesteri Hivatal a Vagyonkezeld
kozremitkddésével az 6rokos koltségére az ingdsagok erejének értékéig gondoskodik az
ing6sagok megfeleld raktarozasarol.

(44) A R. korabbi 30 § (1) és (2) bekezdése (6) és (7) sorszamot kap, a (6) bekezdés pedig az
alabbiakra médosul:

A bérlonek felrohatd okbol fel lehet mondani a bérleti szerz6dést akkor is, ha a bérl6 a
helyiséget a bérbeado felhivésa ellenére sem haszndlja és a helyiségben gy sziinteti meg a
tevékenységét, hogy elézetesen a bérbeaddval nem allapodik meg a bérleti jogviszony
szlinetelésérol.

(45) A R.31 § (1) bekezdés teljes (b) pontja hatalyat veszti.
(46) A R.31 § (5) bekezdése hatalyat veszti.

(47) A R. 32§ (8) bekezdése az alabbiakra modosul:

Az Onkorményzat koltségére torténd atalakitasrol, korszertisitésrol a koltségvetésben e célra
tervezett eldiranyzat terhére a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
dontése alapjan lehet megallapodni. A munkalatok bonyolitasarél a Polgarmesteri Hivatal
vagy a Vagyonkezel6 gondoskodik. A koltségkeret felhaszndldsa soran a kozbeszerzés
szabalyait értelemszeriien érvényesiteni el.

(48) A R. 33§ (1) bekezdése az alabbiakra mddosul:
A bérlé altal elvégzett munkalatokra vonatkoz6 megéllapodasnak tartalmaznia kell:

a.) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott
pontos leirasat,

b.) az elvégzendé munkdk pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,
c.) az elvégzendé munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d.) azt, hogy a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld koteles
beszerezni,

e.) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszeriisités,
atalakitas keretében a bérl6 a bérbeadora tartozé6 munkat is végez,

f.) a munkavégzéssel 0sszefliggden a bérld karfeleldsségét, a bérbeadoval és az épiilet tobbi
bérlojével, tulajdonosaval €s hasznalojaval szemben,

g.) szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti
allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét.

(49) AR.33 § (3) bekezdese az alabbiakra modosul:
Az Onkormanyzat nevében a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
dontése alapjan a bérbeado szervezet kot megallapodast a bérlével.

(50) A R. 34§ (1) bekezdése az alabbiakra mddosul:

Ha bérl6 elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket és a Gazdasagi, Kertiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsag hozzajarul, a rendelet hatalyba 1épése utan elvégzett munkalatok
esetén a bérld beszamithatja a helyiség bérleti dijaba, elézetes megallapodas alapjan:



a) a teljes felmertilt és igazolt koltségét, ha a helyiség atadasakor észlelt hibak, hianyossagok
megsziintetésérdl a bérbeado helyett gondoskodott, vagy

b) a teljes felmertilt €s igazolt kdltségét, ha a bérbeadot terheld olyan egyéb munkat végzett
el, amely koltségeinek a megtéritését az Ltv. 11. §-a alapjan egy 6sszegben nem kovetelheti;
c) a felmertilt és igazolt koltségének legfeljebb 75 %-at, ha a helyiség atalakitasaval, illetdleg
korszerlsitésével a helyiség alapteriiletét novelte, vagy

d) a felmeriilt és igazolt koltségének legfeljebb 75 %-at, ha kdzponti flitéssel nem rendelkezd
helyiségben egyedi gaz- vagy elektromos fiitd berendezést szereltetett fel, tovabba

e) az a.)-d.) pontokban nem szabalyozott esetekben a felmertilt és igazolt koltségét a
bérbeadoval valé megéllapodas szerinti mértékben, ha a helyiségben vagy a helyiséget
magaban foglal6 épiileten végzett értékndveld munkalatokat.

(51) AR. 34§ (2) bekezdés a.) pontja az alabbiakra modosul:
A bérbeszamitas feltétele, hogy:

a.) a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag jovahagyasaval a bérbeadé
szervezet ¢s a bérl6 a munkalatok miiszaki tartalmarol, a varhat6 koltségeirdl, a beszamithato
koltségek legmagasabb mértékérdl és idotartamardl, valamint munkalatok elvégzésének
hatéaridejérdl eldzetesen irasban megallapodjanak (a tovabbiakban: megallapodas).

(52) A R. 34§ (3) bekezdése az alabbiakra mddosul:

A bérbeszamitasrol sz616 megallapodasban ki kell kdtni, hogy:

a.) a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a bérld a bérbeszamitasi
igényét nem érvényesitheti,

b.) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott igazolt koltségeinek és a beszamithatd
Osszegnek a mértékét, be Kell szereznie a sziikséges hatosagi engedélyeket (vagy legalabb
igazolnia kell az engedély iranti kérelem benyujtasat),

c.) ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek
csak akkor érvényesithetok, ha errdl a bérld és - a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsag eldzetes jovahagyasaval - a bérbeadd szervezet eldzetesen
megallapodtak,

d.) ha a bérbeszamitas utjan érvényesithetd bérléi raforditdsok mértékének megallapitasat
kovetden a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke eléri a harom havi - ténylegesen (a
bérbeszamitas hidnyaban) fizetendd - bérleti dijat, a még fennmaradt beszamitando Osszegre
a bérbeszamitds lehetdsége megsziintetheté, s a bérld altal a még fennmaradt Osszegre
igényelhetd  beszamitdst vagy a barmilyen jogcimen valé megtéritést a Gazdasagi,
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag jogosult elbiralni.

(53) AR. 34§ (4) bekezdése az alabbiakra modosul:

A bérbeszamitéassal érvényesiteni kivant koltségeket szamlaval kell igazolni. Egyéb hitelt
érdemld igazolasok elfogadasarol a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
dont. A munkalatokra igazoltan forditott és a bérbeszamitasnal figyelembe vehetd 0sszeg
meghatarozasara (az igazoldsok elfogadasara) a vagyonkezeld, illetve a bérbeadé szervezet
tesz javaslatot.



(54) A R. 35§ (2) bekezdése hatalyat veszti.

(55) AR.36§ (1) bekezdése az alabbiakra modosul:

Bérldkijelolési jog biztositdsarol - pénzbeli térités ellenében — €s az errdl sz6l6 megallapodas
feltételeirdl a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag dont. A
megallapodasban részletesen kell szabalyozni a bérldkijeldlésre jogosult, a bérbeado és a
kijelolt bérlo jogait és kotelezettségeit, valamint a bérld-kijeldlési jog gyakorolhatosaganak
szamat. A jogosult magat is jelolheti bérlonek.

(56) A R.37§ (2) bekezdése az alabbiakra modosul:

Az Onkormanyzat, mint bérbead6 kotelezettségeit az dnkorményzati tulajdonosi joggyakorld
dontéseinek keretei kozott, azok betartdsaval a beébead6 szervezet vagy a vagyonkezelo, a
megbizasi szerzédésiik alapjan teljesitik. A polgarmester felhatalmazasa alapjan a
bérbeadé szervezet jogosult a bérbeadodi jogok érvényesitése érdekében fellépni és
gondoskodni a jogvitas ligyek vitelérdl. Az altala megbizott jogi képviselok — amennyiben
az Onkorményzat képviseletére a polgarmester meghatalmazta 6ket - az Onkorményzatot
képviselik.

(57) A R.IX. fejezetének A kamat elnevezésii focime az alabbira modosul: Részletfizetés és
kamat

(58) A R. 38§ 1j (1) bekezdéssel egésziil ki:

A bérlé késedelmes fizetése esetén a bérbeadé a bérlo kérelme alapjan a tartozas
rendezésére részletfizetést engedélyezhet. Ennek idotartama nem haladhatja meg a
bérleti szerzodés idotartamat, a részletfizetésrol a bérbeado szervezet javaslata alapjan
a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag dont.

(59) AR. 40§ (1) bekezdése az alabbiakra mddosul:

A bérl6 kezdeményezésre kothetd olyan megallapodas is, hogy bérld a helyiség hasznalatat
feltjitdson vagy atalakitason tilmenden atmeneti idére egyéb okbdl is sziinetelteti. Egy évet
meghaladé idOtartamu sziineteltetésrdl a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési
Bizottsag donthet.

(60) A R. 40 § (2) bekezdése az alabbiakra mddosul:

A sziinetelés ideje alatt a bérldnek legalabb a tarsashazi kozos koltséggel azonos
koltségtéritést kell fizetnie; nem tarsashdzban 1évo helyiség esetében, pedig a bérbeadd
épiiletre forditott koltségeinek teriiletaranyosan megallapitott aranyos részét. Ettol eltérni
csak tartdsan iires helyiség esetén, a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési
Bizottsag jovahagyasa esetén lehet.

(61) AR.41 § az alabbiakra modosul:
A bérleményellendrzés soran rogzitett - intézkedést igényld — megallapitasok esetén a
Vagyonkezel6 intézkedik a bérbeadassal kapcsolatos problémak rendezése érdekében.



2§

(1) A rendelet 2007. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A jelen rendeletet a hatdlybalépést kdvetden a folyamatban 1évd ligyekre is alkalmazni
kell.

3§

(1) AR. 1. szamu melléklete 4j t.) ponttal egésziil ki.

t) Az egyoldalu tartozaselismeré nyilatkozatot, melyben kotelezi magat arra, hogy
amennyiben a bérleti jogviszonya felmondasra keriil, vagy lejar, elhagyja a bérleményt,
illetve kotelezi magat arra is, hogy a bérleti jogviszonybdl eredé tartozas mértékére
elfogadja a bérbeadé nyilvantartasai alapjan késziilt ténytanusitvanyt.

(2) AR. 2. szamu mellékletének 1.) pontja az alabbira médosul:

Ha hatarozatlan id6re sz06l6 szerzodés hatarozott idotartamra sz616 modositasara vonatkozo
kérelem nem tartalmazza az alabbiakat, a bérbeado szervezetnek a bérl6tol irasbeli
nyilatkozatot kell kérni arrél, hogy:

(3) A R. 2. szamu mellékletének 3.) pontja az alabbira médosul:

Ha a kérelem nem tartalmazza az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatokat vagy a (2)
bekezdésben meghatarozott mellékleteket ¢s a bérld bérbeadd szervezet felhivasara — a
felhivas atvételétdl szamitott - 15 napon beliil azokat hidnytalanul nem csatolja, ugy kell
tekinteni, hogy a bérld a kérelmét visszavonta. Ha a visszavont kérelmet ismételten
eléterjesztik, j kérelemként kell kezelni. Amikor a kérelem és mellékletei hidnytalanok a
bérbeado szervezet dontést elokészitd eljarast folytat le.

A vagyonkezeld a helyszini szemle keretében ellendrzi, hogy:

a.) a bérbeadd felszolitasa esetén a bérlot jogszabalyon alapuld vagy a bérleti
jogviszonnyal Osszefiiggd kotelezettségének eleget tett-e,

b.) a helyiséget csak a bérld hasznalja-e,
c.) ha a helyiség albérletbe van adva vagy a helyiséget befogadott személy(szervezet) is
hasznalja, hogyan alakult a nem a bérld altal hasznalt alaptertilet aranya,

d.) albérletbe adas vagy befogadas esetén a bérbeadd hozzijarulasa szerint torténik-e a
helyiség hasznalata.

Kétség esetén be kell szerezni a Polgarmesteri Hivatal épitésiigyi hatosagi feladatait ellato
szervezeti egység nyilatkozatat arrol, hogy a févarosi épitési keretszabalyzat, fovarosi
telepiilésszerkezeti terv, fovarosi szabalyozasi keretterv, kertileti varosrendezési és €pitési
szabalyzat, keriileti szabalyozasi terv (részletes rendezési terv) vagy mar kiadott épitésiigyi
hatosagi hatarozat értelmében a helyiség (a helyiséget érintd épliletrész) atalakitasra,
lebontésra keriil-e vagy a rendeltetésének a megvaltoztatasat végre kell-e hajtani.

Amennyiben a csatolt engedélyek, igazolasok nem tartalmazzak egyértelmiien a
tényallast, be kell szerezni a tovabbi, sziikséges igazolasokat, allasfoglalasokat.
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(4) A R. 2. szamu mellékletének 4.) pontja az alabbira médosul:

A bérbead6 szervezet a szerz6dés modositasahoz sziikséges tovabbi el6készito eljaras
keretében atadja (megkiildi) a bérldnek a szerzddés hatdrozott idore sz616 modositasanak
feltételeit, valamint a szerzédésnek a modositasokat tartalmazo, jovoben hatalyos szoveg-
tervezetét.

(5) A R. 3. szamu melléklete hatalyat veszti.
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