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Hatdrozati javaslat a bizottsdg szdméra:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsidg/ Humdnszolgaltatdsi Bizottsdg javasolja a Képviseld-
testiiletnek az eloterjesziés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 2013. marcius 20-dn tartott iilésén felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy a 2010. jilius 1-
ét kovetd iddszakban érvényesithetd, az Onkormdnyzat visszavdsarldsi jogdval terhelt ingatlanokkal
kapcsolatban adjon tdjékoztatést.

Az Onkorményzat a telkeket beépités érdekében értékesitette, mivel sajat beruhdzasaban uj lako, vagy
irodaépiiletet nem kivant épittetni. A cél teljesitése érdekében iires, vagy rossz dllapotd, varosképileg
nem illeszkedd épiiletek  kikoltoztetési, bontdsi kotelezettségével keriiltek értékesitésre. Az
ingatlanokkal kapcsolatban a vevé oldaldn felmeriilt koltségek, az ingatlanok jogi helyzete jelentdsen
befolydsolja a visszavdsdrldsi jog gyakorldsit. A megromlott gazdasdgi helyzet nemcsak a vevok
tevékenységeit neheziti meg, de az ingatlan piaci folyamatokat is negativan befolydsolja, igy az egyes
ingatlanok forgalmi értéke sem mutat emelkedést, amely igy az Onkormanyzat szaméra alatdmasztand
a visszavasarlasok sziikségességét.
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Az ingatlanok wlajdoni lapjara a tulajdonos 4ltal bejegyeztetett jelzdloggal kapesolatos minden
tovabbi informacio banktitok kategéridba tartozik, ezért amennyiben arrél az ingatlan tufajdonosa nem
ad tdjékoztatast az Onkormdnyzat részére, a bank sem ad semmilyen tdjékoztatdst. Az ingatlanokra
dltaldban keretbiztositéki jelzdlog keriilt bejegyzésre, amelyrél feltételezhetjiik, hogy tébb ingatlanra
vonatkozik, de akér csak egy ingatlan is szolgdlhat a jelzalogjog fedezetéill. Ez az informdcid hidny az
Onkormanyzat szdmara jelentds bizonytalansdgot jelent, mert a jelzdlogjog tényleges tartalma és
értéke, csak kifizetéskor ismerheté meg, amennyiben az iigyfél az Onkormédnyzat felszélitdsa ellenére
nem tisztitja meg az ingatlant a terheitél, és az Onkorményzat a jelzélogjog jogosultja felé teljesitené a
vételar megfizetését a jelzdlogjog torlés érdekében. A visszavisarlisi jog bejelentésével a bank &l
jelzalog jogdval, ami az iigyfél fizetésképlelensége esetén az Onkormanyzatot terhel, mivel a
visszavdsdrldsi jog bejelentése kotelezettséget jelent a visszavasarldsi jog jogosultja szamdra, atol
eldllni nem lehet. Amennyiben a visszavasdrlasi jog jogosultja eldll visszavasarlasi szandékatdl, a
tulajdonos kartéritési igénnyel éthet.

A visszavdsdrlds sordn kizdrélag a szerzdésben meghatdrozott kotbér figyelembe vételére van
lehetdscg, - mar amennyiben van ilyen - 4m ennck mértéke szerzédésenként eltérs.

Az elbterjesztések alapjdn az Onkormanyzat nem gyakorolta visszavéasarldsi jogdt az alabbiak miatt:

- atisztdzatlan jogi helyzetek miatt

- gazdasdgilag nem voltak aldtimasztottak, indokoltak (jelzdloggal és azok biztositdsira vételi
Jjogokkal terhelt tulajdoni lapok, Afa vdltozasbol eredd tbbletkdltségek, ismeretlen bontdsi,
kikoltbztetési és egyéb koliségek)

- a koltségvetésben nem keriilt fedezet elkiilonitésre, mivel az cldzetes gazdasdgossagi szdmitdsok
alapjdn arra nem tettlink javaslatot.

A gazdasigossdgi szamitds alapjat képezd szakvélemények csak abban az esetben relevinsak,
amennyiben az egyéb adatok ezt indokoljak. Az ingatlanokra minden esetben késziilt az eldzetes
gazdasagossagi szamitdsok clkészitéséhez szitkséges egyszerlisitett szakvélemény. Azonban, ha az
ingatlanra bejegyzett jelzdlogjog a visszavasdrldsi drat meghaladja — a leirt esetek mindegyikére igaz
ez a megdllapitds —, az Onkormdnyzat ingatlanvdsdrldsa nem megalapozott a kockdzatok, az
esetlegesen felmeriiléd jelentds nagysdgrendi fizetési kételezettségek miatt.

Az elmilt évek sordn az Onkormdnyzat tiszta jogi koriilmények kozott 6t alkalommal tett kisérletet
telkeinek értékesitésére. Az értékesitésre kiirt lires és felépitményes ingatlanok ethelyezkedésiikben,
alapteriiletiikben, forgalmi értékiikben eltérdek egymadstdl. A kiilonbozdség ellenére egyetlen pdlyazati
eljirds sem zdrult eredményesen. Ezek a tapasztalatok, valamint a gazdasdgi elérejelzések is azt
erdsitik, hogy djabb terheket az Onkorményzatnak nem 41l érdekében magdra véllalnia. A
visszavésdrolt telkekkel kapcsolatban az Onkormanyzatnak karbantartdsi, takaritdsi, kdrmegeldzési
feladatai vannak, amik az éves koltségvetések kiaddsi oldalan jelentkeznek.

Az 6nkormdnyzati dontések alapjan 2010. jalius 1. 6ta az aldbbi ingatlanok keriiltek pilydzat dtjdn
1orténd értékesités érdekében meghirdetésre.

1) A Dobozi u. 45, szdm alatti, 35407 hrsz-i, 1219 m® alapteriiletii, felépitményes ingatlan
éri€kesitésére a Képviseld-testiilet 501/2010. (XI1. 15.) szdmi hatdrozata alapjan keriilt palydzati
felhivds kdzzétélelre. Az ingatlan minimilis vételdra 88.000.000,- Ft-ban keriilt meghatdrozdsra,
ami a forgalmi értékbecslésben meghatdarozott értékkel megegyez6. A bérldk kikaltdztetése a
bevétel terhére tortént volna meg. Az ingatlan palydzatdn egy érdeklddo vasdrolta meg a palydzati
dokumentdcidt, ellenben ajdnlatot mdr nem tett, ezért a palydzati eljaras érvényesen, de
eredményteleniil zdrult.

2) A Bacsé B. u. 17. szam alatti, 34853 hrsz-d, 1812 m* alapteriiletii telekingatlan értékesitésére a
Képviselo-testiilet 196/2011. (IV. 21.) szdmi hatdrozata alapjan kerGilt pdlydzati felhivds
kdzzétételre, Az ingatlan minimdlis vételdra 224.000.000,- Ft-ban keriilt megallapitisra, ami a
forgalmi értékbecslésben meghatdrozott értékkel megegyezs. A pdlyazat érvényesen, de
eredménytelenil]l zdrult, mivel a palydzati dokumentécidt senki nem vdsdrolta meg, igy ajanlatot
sem Leit senki,



3.) A Magdolna u. 24, szdm alatti, 35339 hrsz-i 722 m° afapteriiletl telekingatlan értékesitésére a
Képviselo-testitlet 270/2011. (VL. 16.) szdmG hatdrozaia alapjdn keriilt palydzati felhivas
kozzétételre. Az ingatlan minimalis vételdra 52.000.000,- Ft Gsszegben kerilt megéllapitdsra, ami
a forgalmi ériékbecslésben meghatdrozott értékkel mepegyezd, A pdlydzat érvényesen, de
eredményteleniil zarult, mivel a pdlydzati dokumentéciét senki nem vésdrolta meg, igy ajanlatot
sem teft senki.

4.) A Magdolna u. 28. szdm alatti, 35341 hrsz-G, 626 m° alapteriiletii telekingatlan értékesitésére a
Képviseld-testiilet 270/2011, (VL. 16.) szami hatdrozata alapjan  keriilt palydzati felhivas
kozzétételre. Az ingatlan minimalis vételdra 48.000.000,- Ft Osszegben keriilt megédllapitasra, ami
a forgalmi értékbecslésben meghatdrozott értékkel megegyezs. A palydzat érvényesen, de
eredményteleniil z4rult, mivel a pélydzati dokumentdcidt senki nem vasarolta meg, igy ajanlatot
sem tett senki.

3.) A Telnai Lajos u. 23. sz&m alatti, 34934 hrsz-d, 606 m” alapteriiletdi telekingatlan értékesitésére a
Képviselo-testiilet 270/2011. (VL. 16.) szamd hatirozata alapjan keriilt pdlydzati felhivds
kozzétételre. Az ingatlan minimdlis 70.000.000,- Ft 6sszegben kerdilt megéallapitdsra, ami a
forgalmi értékbecslésben meghatdrozott ériékkel megegyezd. A palyazat érvényesen, de
eredményteleniil zarult, mivel a palydzati dokumentéciét senki nem vésdrolta meg, igy ajénlatot
sem tett senki.

Megillapithat$, hogy az ingatlanokndl meghatarozott, szakértd dltal megdllapitott ingatlan forgalmi
értckeken nincs kereslet a jézsefvdrosi telekingatlanokra.

A visszavdsarldsi jog gyakorldssal érintett ingatlanok:

L

A Budapest VI, Danko u. 10. szdm alatti, 35319 hrsz-6, 1707 m® alapteriileti, a Budapest VIIL,,
Danké u. 12. szdm alatti, 35318 hrsz-d, 1262 m? alapteriiletii, &s Budapest VIIL, Danké u. 14. szam
alatti, 35317 hrsz-ti, 1515 m” (4484 m?) alapteriiletii felépitményes ingatlanokat, a lefolytatott zartkéri
pdlydzat nyerteseként a Danké 10 Investment Ingatlanforgalmazdé Kft. részére értékesitetle az
Onkormdnyzat a 2007. augusztus 23. napjan kelt addsvételi szerzédéssel.

Az adasvételi szerzddés 2.1/ pontja alapjan, az dltalanos forgalmi adé szempontjabdl a telek a

felépitmeénnyel azonos megitélés ald esik. Az ingatlanon 1évé lakisok értékesitése az akkori Afa tv, 2.

mellékletének 2. pontja alapjin tdrgyi adé mentes, az ingatlanon 1évé nem lakds céljara szolgdld

helyiségek értékesitését 20 %-os Afa terheli. A vételdr igy:

a.) A Budapest VHI. 35319 hrsz-4, Danké u. 10. szdm alatti ingatlan esetében dsszesen: 64.435.800,-
Ft -+ 7.203.922,- Ft Afa = 71.639.722,- Ft.

b.) A Budapest VHI. 35318 hrsz-i, Danko u. 12. szdm alatti ingatlan esetében dsszesen: 36.994.100,-
Ft + 1.871.162,- Ft Afa = 38.865.262,- Ft.

c.} A Budapest VIIL. 35317 hrsz-i, Danké u. 14. szdm alatti ingatlan esetében sszesen: 41.570.100,-
Ft + 795.652,- Ft Afa = 42.365.752,- Ft.

Az adasvételi szerzédésben késedelmi kotbér nem keriilt kikotésre, csak a 6.2/ pontja alapjdn a

visszavasarlasi jog, ami a szerzodés aldirdsanak napjatol szamitott 5 évig, azaz 2012, szeptember 20-ig

illette meg az Onkormanyzatot. A visszavasarldsi jog gyakorldsdval az Onkormanyzat akkor élhetett,

ha a vevé a szerzddésben vallalt kitelezettségeit nem teljesiti, amelyek az alabbiak:

- Az alairasté]l szamiftott 18 hénapon belill jogerds bontdsi engedélyt szerez, €s az ingatlanokon
taldthatd felépitményeket lebontja (2009, mércius 20-ig)

- 2012, augusztus 23-ig a kornyezetbe iHeszkedd lakdépiileteket épit. A felépitmények megépitését
a hasznalatbavételi engedély bemutatdsdval igazolja az ¢ladé felé.

A lakdk kikOltoztetése megtortént, a jogerds bontdsi engedély megszerzése iddben teljesilt.

A Vevd az €pitkezést nem kezdte meg, igy a haszndlatbavéieli engedélyt sem szerezte meg. Az
ingatlangk tulajdoni lapjdra  1.229.240.023.28 Furo  dsszegll  keretbiziositéki  jelzdlog  keriilt
beje




A sz7erz0dés 5 éves idBlartamra valdban enged visszavdsarldsi jogot a Jozsefvirosi Onkormanyzatnak,
azonban olyan rendelkezést nem tartalmaz a szerzédés, amely alapjan a Danké 10 Kft koteles, az
Onkormdnyzat visszavdsirlasi jogdnak gyakorlisa esetén tehermentesen visszaadni azt agz
Onkorményzatnak a kordbbi vételar fejében. A visszavisarldsi jog gyakorlasdra a Ptk rendelkezései az
irdnyadok.

Nem tartalmaz tovabbi olyan kikotést sem az adasvételi szerzodés, hogy a szerzédésben vallait
beépitési kitelezettségek a telek mindenkori tulajdonosara is kiterjednek, azaz az ingatlanok
értékesitéséhez az Onkormanyzat hozzajirulasa, és a kotelezettség atvallalisa sziikséges. A
Danké 10 Kft 2011, jinius 18-dn a cégnyilvantartasbdl toriésre keriilt. Az ingatlanok addsvétel
jogeimén 2008. februdr 6-4n keriiltek a SANDO Magyarorszig Ingatlanfejleszt6 Kft tulajdondba,

A Virosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsig 920/2012. (VIL 18.) szdmi hatdrozatival felkérte a
Kisfalu Kft-t folytasson targyaldsokat a SANDOQ Magyarorszag Kft-vel a tulajdondban all6 Budapest
VIIL, Danké u. 10-12-14. szam alatti, 35319, 35318 és 35317 hrsz-ii, dsszesen 4484 m? alapteriileth
telkek visszavdsarldsdra vonatkozéan. Ismerje meg a visszavasirlds sordn figyelembe vehetd hasznos
koltségek mértékét, valamint azt, hogy van-e olyan koriilmény, ami a fizetendd vételdrat befolydsolja.
A tirgyaldsok eredményérd] tdjékoztassa a Bizottsagot, tegyen javaslatot a visszavisirldsi jog
gyakorldsira vonatkozdan.

A Kisfalu Kft 2012, jdlivs 25-én kelt, 2012. jdlius 31-én dtvett levélben megkereste az ingatlan
Jelenlegi tulajdonosit a SANDO Magyarorszagi Ingatlanfejlesztd Kft-t. A SANDO Kit a Kisfalu Kft
megkeresésére nem reagdlt, azaz a visszavdsarlasi jog vonatkozdsdban semmilyen térgyaldst nem
tudott a Kisfalu Kft lefolytatni.

A visszavdsarlds sordn az Onkormanyzatot terhelé dsszegek:

Danko u. 10. esetében: )

- az ingatlan vételdra (addsvételi szerzddés szerint): 64.435.800,- Ft + 17.397.666,- Ft Afa =
81.833.466,- Fu

- bontas kéltségei: nem ismertek

- egyéb koltségek: nem ismertek

Danké u. 12. esetében: .

- az ingatlan vételdra (addsvéleli szerzddés szerint): 36.994.100,- Ft + 9.988.407,- Ft Afa
46.982.507,- Ft

- bontds kéltségei: nem ismertek

- egyéb kdliségek: nem ismertek

i

Danko u. 14, esetében: )

- az ingatlan vételara (adasvételi szerzddés szerint): 41.370.100,- Ft + 11.223.927,- Ft Afa
52.794.027.- Ft

- bontds kéliségei: nem ismertek

- egyeh koltségek: nem ismertek

A visszavésdrlds sordn az Onkormanyzatot megitletd bevételek:
- nincs ilyen bevétel, mert nincs kétbér kikotve

Tekintettel arra, hogy a szerzédésben kitbér sem keriilt kikétésre, kotbér kovetelés sem allithato
szembe a visszavasarlasi drral, ezért anmak csokkentésére nincs mod. Amennyiben az
Onkorményzat a visszavdsdrlis mellett déntott volna, dgy 143.000.000,- Ft + 38.610.000,- Bt Afa +
bontasi €s egyéb koltségek osszeget kellene a tulajdonos részére megfizetni, ezen tdl — amennyiben az
ligyfél azt nem rendezi — az Onkorményzatnak ki kellett volna fizetnic az ingatlanra bejegyzett
jelzdlog miatt fenndlld hiteltartozast.

Az 1,2 Mrd Euro-t meghaladé jelzdlog, valamint az ismeretlen nagysagrendii koltségek miatt, az
ingatlan visszavasarlisa az Onkormanyzatnak egyértelmiien kéart okozott volna.




11.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat — mint eladé —, a Q-PROJECT ALFA Ingatianhasznosita, Epl’té’)ipari és
Kereskedelmi Kft. — mint vevd —, valamint a Korona 97, Vendéglate Kft. — mint készlizetd kezes -
kozott, 2008, mdrcius 26-dn addsvételi szerzodés jott 1étre a Budapest VIIL, Dugonics u. 12/B. szdm
alatti (hrsz. 36058), 1470 m” alapteriilet(i telekingatlan vonatkozdsdban,

Az adasvéleli szerzédés szerint az ingatlan vételdra 90.230.000,- Ft + 18.046.000,- Ft Afa, dsszesen
108.276.000,- Ft.

A kezes Korona 97. Vendégldté Kft. a palydzat benytijtasakor megfizetett az eladénak 2.000.000,- F
Osszeget ajdnlati biztositck cimen. A kezes az Ssszeget a vevd javdra engedményezte. Az Osszeg a
vételarba beszdmit. A vevé Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznosito, Epitdipari és Kereskedelmi Kft.
88.230.000,- Ft-ot, valamint a teljes vételdar Afa-jat az addsvételi szerzddés alairasat kovetd 120 napon
beliil megfizette.

Az addsvételi szerz6dés 7.1. pontja szerint véllalta, hogy

- az addsvételi szerzddés megkotésétdl szdmitott 2 éven belil (2010. marcius 26.) megszerz a
Jjogerds épitési engedélyt

- az addsvételi szerzddés megkdtésétdl szamitoit 4 €s fél éven (2012. szeptember 26.) beliil
megszerzl a jogerds haszndlatbavételi engedélyt,

Az adasvételi szerzbdés 7.3. &s 8.2, pontjdban visszavdsdrlasi jog, 8.1. pontjaban kotbér keriilt

kikotésre az aldbbiak szerint:

- a visszavisirldsi jog az addsvételi szerz8dés megkotésétdl szamitott 5 évig, azaz 2013. mércius
26-ig illeti meg az Onkorményzatol. Az eladé visszavisarlasi jogaval akkor élhet, ha vevd
valamely kitelezettsége teljesitésével 180 napot meghaladd késedelembe esik. A visszavéasarldsi dr
azonos a vételdrral, Visszavasarlds esetén az Onkormdnyzat a vevd dltal az ingatlanra forditott
hasznos kiaddsait csak abban az esetben tériti meg, ha az ingatlan djra értékesitésre keriilt, és az 4j
vevé ezeket a kiaddsokat az Onkormdnyzat részére megtériti. Eladé kotelezettséget vallalt arra,
hogy az ingatlan djabb értékesitését annak eredményességéig folyamatosan megkisérli. Az Gjabb
érickesités sordn elado koteles a vételarban a vevd dltal az ingatlanra forditott hasznos kiaddsokat
érvényesiteni.

- a vevd 7.1. pontban viéllalt kételezettségeinek késedelmes teljesitésére napi 25.000,~ Ft kotbért
koteles fizetni az eladénak.

Az utolsé teljesitési hataridé (2012. szeptember 26.), és a szerzddésben rogzitett, ingatian-

nyilvantartdsba bejegyzett, a visszavasarldsi jog gyakorldsdra rendelkezésre all6 hataridé (2013,

marcius 26.) kézott 181 nap van a szerzodéstdl eltérd, naptiri nap szamitas alapidn. A visszavasarlasi

jogdval 180 napos késedelem esetén élhet az Onkorményzat,

A szerzodésben vallalt kételezettségek teljesiiése a kdvetkezdképpen alakult:

- az addsvételi szerzodés megkotésétdl szamitott 2 éven beliil (2010, mdrcius 26.) megszerzi a
jogerds épitési engedélyt, teljesités 2010. november 17,

- az addsvétell szerzddés megkdtésétdl szamitott 4 és fél éven (2012, szeptember 20.) beliil
megszerzi a jogerds haszndlatbavételi engedélyt, teljesités nem tortént.

A Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznosits, Epitdipari és Kereskedelmi Kft. a jogerfs épitési engedély
megszerzésével késedelembe esett, azt csak 2010. november 17-én szerezte meg, mivel az ingatlannal
kapcsolatos addsvételi  szerzodésben az ingatlan épitési Gvezeti besoroldsa tévesen kerlilt
megéllapitisra, Az addsvételi szerz0dés megkotésekor az ingatlan az L1-VIII-S jell épitési Ovezeti
besoroldsba tartozott, de a szerzddésben az L1-VIH-1 dvezet fett megieldlve,

A Befektet6 a tervezési eljards meginditdsakor szembesiilt azzal, hogy a szerzddésben meghatarozott
épitési Gvezeti besorolds nem egyezik a hatdlyos JOKESZ szerinti besoroldssal. Az L1-VIIL-5 jeld
épitési Gvezeti besorolds kedvezdtienebb beépitési lehetdségeket biztositott, mint az L1-VIII-1 Gvezeti
besorolds. Ebben az dvezetben a tervezett beruhdzds méricke nem érhette el a Q-PROJECT ALFA
Ingatlanhasznositd, I?.pft(’iipari és Kereskedelmi Kft, vasarldsi szandékaként célul kitéizite mértéket.

Az ingatlan a JOKESZ 2009. december 21-én hatdlyba 1épé médositasdval keriilt at az L1-VIII-1
épitési Hvezeti besorolasba.



Az addsvételi szerzodés 7.1. pontja alapjin: A vevd teljesitési hataridejét a késedelem idejével
meghosszabbitja az elado teljesitési késedelme, tovabbd az, az idd, amikor a teljesitést olyan
kériilmény gatolja, amely nem a vevének felréhats”.

A Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznosité, Epitoipari és Kereskedelmi Kft. akkori ligyvezeldje, Braun
Liszl6 szerzédésmédositdsi kérelmet nydjtott be a Budapest VIIL, Dugonics u. 12/B. szam alatti
ingatlant illetben, melyet a Varosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 338/2010. (XIL.08.) szdmi
hatdrozatdval jovdhagyott. Ezek utdn a cég ligyvezetsjének személycben viltozds 4llt be. Az
ligyvezetd, Kapcsos Matyds tdjékoztatta a Kisfalu Kft-t, hogy az alapszerzédésben villalt beépitési
hatariddre fel tudjdk épiteni az épiiletet, és a jogerss haszndlatbavételi engedélyt 2012. szeptember 26-
ig megszerzik, {gy a Jozsefvarosi Onkorményzat és a Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznositd,
EpitSipari és Kereskedelmi Kft. kozétt 2008. mdrcius 26-4n Iétrejbit adasvételt szerzddés modositdsira
nincs sziikség, A Vérosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 162/2011. (IL 02.) szdmi hatdrozatival
visszavonta a 338/2010. (XI1. 08.) szdmu hatdrozatit,

A visszavisrldsi jog gyakorldsa esetén az Onkorményzatot a kdvetkezd kiadisok terheinék:

- adéasvételi szerz6dés szerinti vételar: 90.230.000,- Ft + 24,362, 100,- Ft Afa = 114.592.100,- Ft

- avevé dltal az ingatlanra forditott hasznos kéltségek, amelyek Gsszege jelenleg nem ismert, mivel
a vevl 16bbszori megkeresésiinkre nem reagilt.
Osszesen: 114.592.100,- Ft + a vevd 4ltal az ingatlanra forditott hasznos kéltségek

A visszavisarldsi jog gyakorldsa esetén az Onkormédnyzatot illetd bevételek:
- kotbér 2013. mdrcius 26-ig: 4.525.000,- Ft

A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg az 1293/2012. (X. 24.) szdmu hatdrozatdval felkérte a
Kisfalu Kft-t, hogy folytasson tdrgyaldsokat a Q-PROJECT ALFA Ingatlanhasznosité EpitGipari és
Kereskedelmi Kft-vel a tulajdondban 4116 Budapest VIII., Dugonics u. 12/b. szam alatti, 36058 hrsz-a
telek visszavasdrldsira vonatkoz6an, amelynek sordn kiilénosen ismerje meg a visszavisdrlds sordn
figyelembe veheté hasznos koltségek mértékét, valamint vizsgdlja meg azt, hogy van-c olyan
kOriilmény, ami a kotbér érvényesitését és fgy a fizetendd vételdrat befolydsolhatja. A tirgyaldsok
eredmény€rdl a Bizottsdg részére készitsen eldterjesztést és tegyen javaslatot a visszavasarlisi jog
gyakorlasdra vonatkozéan.

Az ligyvezetd megkereséseinkre nem reagdlt, ezért az dltala beszdmittatni kivdnt beruhdzdsok sszegét
nem sikeriilt megismerni. A visszavasdrlasrol sz616 dontés meghozatalakor ezzel a koltséggel elére
szdmolni nem lehet, az a visszavisirldsi jog gyakorldsardl szol6 értesités megkiildését kivetden
ismerhetd meg.

A Q-Project Alfa Kft tigyvezetd igazgatgja 2012. december 20-dn kelt levelében jelezte, hogy
fenntartjdk azon allaspontjukat, miszerint a haszndlatba vételi engedély megszerzése tekintetében a
késedelem eldre nem lathatd, onhibajukon kiviili és el nem hdrithato okokra (gazdasdgi vilsdg, banki
hitelszerzédés felbontdsa, funkcidviltds kényszere, hatdsagi tigyintézés elhizdddsa) vezethetd vissza,
ehhez képest az addsvételi szerzdés 8. pontja kifejezetten rigziti, hogy a vevd késedelmébe nem
szdmit bele a vis maior esemény, vagy egyéb, vevd Suhibdjan kiviili okbét eredd késedelem. Eldzbek
alapjn az Onkormdnyzat visszavdsdrlasi jog gyakorldsdval, vagy kothér érvényesitésével kapcsolatos
igénye jogalap nélkiili.

Az _ingatlan tulajdoni lapjara 575.000 CHF (drfolyamtol fiiggden 143.600.000,- FO) erejéip
keretbiztositéki jelzalog jog keriilt bejegyzésre a Sopron Bank Zirt javira.

A visszavisdrlasi jog gyakorldsa soran figyelembe vehetd koltségeket a tulajdonos 2013, janudr 14-én
kelt leveliinkre sem kozdlte, ezért azokat tovabbra sem sikeriilt megismerni.

Elozdek alapjan az Onkormdnyzatot a visszavdsdrlds sordn 88.667.008,- Ft + 23.400.092,- Ft Afa,
dsszesen 110.067.100.- Ft + hasznos koltségek terhelték volna, ezen til — amennyiben az ligyfél azt
nem rendezi ~ az Onkormanyzatnak ki kellett volna fizetnie az ingatlanra bejegyzett jelzdlog miatt
fennallo, mintegy 144 MFt 6sszegll hiteltartozdst.
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!Lli)'z(iek alapjan megillapithatd, hogy (fiiggetieniil a forgalmi értéktdl) az ingatlanra bejegyzett
Jelzalogjog sszege a visszavasdrlasi arat is jelentésen meghaladja, ezért az nem szolgilta az
Onkormanyzat érdekét.

1.

A Budapest VIIL, 1l1és u. 6. sz4m alatti, 35870 hrsz-i, 861 m” alapteriiletid, az IlIés u. 8. szdm alatti,
35871 hrsz-G, 682 m* alapteriilethi és a 1Hés u. 10. szdm alatti, 35872 hrsz-u, 853 m® (Gsszesen:
2396 m?) alapteriiletii ingatlanokat a zdrtkori pdlydzat nyerteseként, a 2007. jdnius 12-én kel
adasvételi szerzG6dés szerint megvdsarolta az ,Jlés 67 Ingatlanforgaimazé Kft. Az mgatlanok
felépitménnyel lettek ériékesitve. A bérl6k kiksltoztetésének a koltsége a vételar részét képeute. A
vevé a bérlok felé ezt teljesitette.

Az addsvételi szerzbdés 2.1/ pontja alapjén, az dltaldnos forgalmi adé szemponijabdl a telek a

felépitménnyel azonos megitélés ald esik. Az ingatlanon 1évé lakasok értékesitése az akkori Afa tv. 2.

mellékletének 2. pontja alapjén tirgyi adé mentes, az ingatlanon I6v6 nem lakds céljdra szolgdld

helyiségek értékesitését 20 %-o0s Afa terheli. A vételdr igy:

a.) A Budapest VIIL 35870 hrsz-a, [llés u. 6. szdm alatti ingatlan esetében sszesen: 37.875.000,- Ft
+ 1.840.000,- Ft Afa = 39.715.000,- Ft.

b.) A Budapest VIIL 35871 hrsz-a, lllés u. 8. szdm alatti ingatian esctében 8sszesen: 56.055.000,- Ft
+256.000,- Ft Afa = 56.311.000.- F.

¢.) A Budapest VIIL 35872 hrsz-d, Ilés u. 10. sz&m alatti ingatlan esetében Ssszesen: 57.570.000,- Ft
+ 624.000,- FL Afa = 58.194.000,- Ft.

A szerz(dés 2.2/ pontja szerint a vevd a teljes vételdrat, a brutté 154.220.000,- Ft-ot kiegyenlitette. Ez
alapjan a szerzédés aldfrdsanak napjdig 48.648.800,- Ft-ot utalt 4t az eladé bankszimldjdra, illetve a
vevd az 1993. évi LXXVIIL tv. 23. § (3) bekezdése, és a Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat
Képvisels-testiiletének a tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasardl szolé 41/2003. (VIL 11.) szdmu
rendeletének megfelelden, az ingatlanokban laké jogszert bérldkkel, a bérlék bérleti jogviszonydnak
megsziintetésérdl allapodott meg, az eladd dltal jévdhagyottan, dsszesen 105.571.200,- Ft ériékben. A
vevo dltal igy megfizetett 6sszeget a felek a vételarba beleszamitottdk.

Az adasvételi szerzidésben késedelmi kotbér nem keriilf kikotésre, csak a 6.2/ pontja alapjan a

visszavasarlasi jog, ami a szerzodés aldfrdsanak napjatdl szamitott S évig, azaz 2012, junius 12-ig iHet

meg az Onkorményzatot. A visszavdsdrldsi jog gyakorldsdval az Onkormdnyzat akkor élhet, ha a vevd

a szerzodésben vallalt kitelezettségeivel:

- Az aldirdstél szamitott 18 hénapon belill joger6s bontdsi engedélyt szerez, és az ingatlanokon
taldlhatd felépitményeket lebontja (2009. jinius 14-ig)

- 2012. junius 5-ig a kdrmyezetbe illeszkedd lakdépiileteket épit. A felépitmények megépitését a
haszndlatbavételi engedély bemutatdsdval igazolja az eladé felé.

A lakok kikoltdztetése megtortént, a jogerds bontdsi engedély megszerzése iddben teljesiilt. Az épiilet
bontdsa megtortént. A telek beépitési koridlményeit és a varoskép illeszkedést vizsgald elvi épitési
engedély eljarast 2008. junius 3-dn meginditotta az ,1llés 67 Kft, amelyet az épitésiigyi hatdsag
hidnypotlds nem teljesitése miatt megsziintetett.

A szerzdés 5 éves iddtartamra  valoban  engedett visszavdsdrldsi  jogot a Jozsefvérosi
Onkorményzatnak, azouban olyan rendelkezést nem tartalmaz a szerzddés, amely alapjdn az 1llés 6
Kft kiteles, az Onkormanyzat visszavdsarldsi jogdnak gyakorldsa esetén tehermentesen visszaadni azt
az Onkorményzatnak a kordbbi vételdr fejében. A visszavasarldsi jog gyakorldsdra a Ptk rendelkezései
az iranyadok.

Nem tartalmaz tovabba olyan kikétést sem az adasvételi szerzédés, hogy a szerzédésben villalt

beépitési kotelezettségek a telek mindenkori tulajdonoséara is kiterjednek, azaz az ingatlanok
értékesitéséhez az Onkormanyzat hozzajarulasa, és a kotelezettség atvillalasa sziikséges.



Az ingatlan az Onkormédnyzat bevondsa nélkiil értékesitésre keriill a BRUESA-ILLES
Ingatlanfejleszté Kft részére. A tulajdonjog viltozds az ingatlan-nyilvintartdsba 2007, jalius 31.
napjaval kerilt bejegyzésre,

Az ingatlan tulajdeni lapjara 3.560.000 CHF (drfolyamté! fliggden 890.213.600.- Ft) erejéig jelzilog
log, ennek biztositdsdra 2012. jilius 19-ig az MKB bank Zit javara vételi jog, majd eldvisarldsi jog
keriilt bejegyzésre.

A visszavisdrldsi jog gyakorldsa sordn a jelenlegi tulajdonos részére meg kell fizetni az ingatlan

vételdrdt, valamint a tulajdonos kérheti az ingatlannal kapesolatosan felmeriilt kéltségek értékét.

A visszavasdrlds soran Onkorményzatot terheld Gsszegek:

1Hés u. 6. esetében:

- az ingatlan vételdra (addsvételi szerzOdés szerint): 37.875.000,- Ft + 10.226.250,- Ft Afa =
48.101.250,- Ft

- bontés koltséget: nem ismertek

- egyéb koltségek: nem ismertek

1llés u. 8. esetében:

- az ingatlan vételdra (addsvételi szerz6dés szerint): 56.055.000,- Ft + 15.134.850,- Ft Afa =
71.189.850,- Ft

- bontas koltségei: nem ismertek

- egyéb koltségek: nem ismertek

Iés u. 10, esetében: )

~ az ingatlan vételdra (adisvételi szerzddés szerint): 57.570.000,- Ft + 15.543.900,- Ft Afa =
73.113.900,- Ft

- bontés koltségei: nem ismertek

- egyéb koltségek: nem ismertek

A visszavasarlds sordn az Onkormdnyzatot illeté bevételek:
- nincs ilyen bevétel, mert kdtbér nem kerilt kikstésre,

Fentick alapjan az Onkorméanyzatnak egyéb megédllapodds hidnyiban a harom ingatlan esetében
Bsszesen 151.500.000,- Ft + 40.905.000,- Ft kiaddsa keletkezne, ezen il - amennyiben az ligyfél azt
nem rendezi — az Onkormanyzatnak ki kellett volna fizetnie az ingatlanra bejegyzett 3.560.000 CHF
(arfolyamtol filiggben 890.213.600.- Ft) jelzdlog miatt fenndlld hiteltartozast. Ezcken feliil
megtéritendd az ingatlanmal kapcsolatos minden hasznos koltség (bontédsi eljards kdltségei, bontis
koltségei, egyéb nem ismert tevékenységek koltségei). A koltségekrdl a tulajdonos az Onkormanyzatot
nem tdjékoztatta.

Elozoek alapjan megallapithato, hogy (fiiggetleniil a forgalmi értéktdl) az ingatlanra bejegyzett
jelzalogjog Osszege a visszavasarldsi arat is jelentésen meghaladja, ezért az nem szolgalta az
Onkormanyzat érdekét.

V.

A Budapest VII1., Kisfaludy u. 23. szam alatti, 35658 hrsz-a, 477 m’ alapteriiletii, és a Kisfaludy u. 25,
szam alatti, 35659 hrsz-ti, 483 m” alapteriiletii ingatlanokat a nyilvanos palydzat nyerteseként, a 2007.
augusztus 3-4n kelt addsvételi szerzdés szerint megvésarolta a Priter 6. Befektetd és Ingatlanfejleszid
Kft. A Danubius Ingatlanhasznosité és Lakdsépits Zrt a teljesitéscrt készfizetd kezességet villalt. Az
ingatlanok felépitménnyel lettek értékesitve. A bérldk kikoltoztetésének a kéltsége a vételdr részét
képezte. A vevd a bérldk felé ezt teljesitette.




Az adasvételi szerzOdés 5.1/ pontja alapjin, az &ltaldnos forgalmi add szempontjdibdl a telek a

felépitménnyel azonos megitélés ald esik. Az ingatlanon 1évé lakdsok értékesitése az akkori Afa tv. 2.

mellékletének 2. pontja alapjdn tdrgyi adé mentes, az ingatlanon 1évé nem lakds céljara szolgdld

helyiségek értékesitését 20 %-os Afa terheli. A vételar fgy:

a.) A Budapest VIII. 35658 hrsz-i, Kisfaludy u. 23. szdm alauti ingatlan esetében &sszesen:
33.951.000,- Ft + 563.715,- Ft Afa = 34.517.415,- Ft,

b.) A Budapest VI 35659 hrsz-i, Kisfaludy u. 25. szdm alati ingatlan esetében Osszesen:
99.149.000,- Ft + 4.456.430,- Ft Afa = 103.605.430,- Ft.

A szerzbdés 5.2/ pontja szerint a vevd a teljes brutté vételdrat, a 138.120.145,- Ft Osszeget

kiegyenlitette. Ez alapjin a szerzOdés aldirdsinak napjiig 29.478.645.- Ft-ot utalt 4t az eladé

bankszz’lmléjz’ly_a, ifletve a vevd az 1993, évi LXXVIIL tv. 23. § (3) bekezdése, és a Budapest

Jozsefvdrosi Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének a tulajdondban &ll6 lakdsok bérbeaddsardl szols

41/2003. (VIL 11.) szdmi rendeletének megfelelden, az ingatianokban lakd jogszerd bérlékkel, a

bérlok bérleti jogviszonyanak megsziintetésérdl allapodott meg, az cladd dltal jovahagyottan, Osszesen

108.641.500,- Ft értékben. A vevo dltal igy megfizetett dsszeget a felek a vételdrba beleszdmitoudk.

Az addsvételi szerzGdés 7. pontja alapjdn a vevd koteles:

- az ingatlanok kitiritését kovetdt 90 napon beliil megszerezni a bontédsi engedélyeket

- a bontdsi engedélyek jogerdre emelkedéséidl szamitott 90 napon beliil +/- 0.00 m szintig az
épiileteket elbontani

- azépiiletek lebontdst kovetd 30 napon beliil benyijtani a telekalakitdsi kérelmet

- az¢pliletek lebontdsat kdvetd 45 napon beliil benytjtani az épitési engedély iranti kérelmet

- az &pitési engedély jogerdre emelkedését kovetd 3 éven beliil, de legkésébb az ingatlanok
birtokbaadasatdl (2008. februdr 12.) szdmitott 4 éven beliil az ingatlanokat lakéépiilette] beépiteni
¢s megszerezni a jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

Fentick biztositdsdra a szerzddés 8. pontjdban az aldbbiak keriiltek kikotésre:
- kitbér mértéke 30.000,- Ft/nap, maximum 600.000,- ¥t
- visszavdsdrldsi jog 2012, augusztus 3-ig.

Az Onkormanyzat a visszavasdrldsi szandékaval a vevd haszndlatba vételi engedély megszerzésének
180 napos késedelme esetén élhet dgy, hogy azt kiteles a 180 nap letelte elétti 60. napig bejelentent.
Azaz, az Onkormdnyzat mér akkor kétve van a nvilatkozatdhoz, amikor nem egyértelmi a 180 napos
késedelem, illetve, hogy az Onkormédnvzat jogosult-c élni az addsvételi szerzddésben rogzitett
visszavasarldsi jogdval,

A visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén az adasvételi szerzddés szerinti vételdr, valamint az
ingatlannal kapcsolatban felmeriilt hasznos koltségek megtéritésére tarthat igényt a tulajdonos. A
hasznos koltségek megtéritésére csak az ingatlan tjra ériékesitését kdvetéen koteles az Onkormdnyzat.
Ezeket a koltségeket az jra értékesités sordn a vételarban szerepeltetni kell. Amennyiben a
visszavdsarlastSl szamitott 365 napon beliil az tjraértékesités nem térténik meg, az Onkormanyzat a
hasznos koltségek megtéritésére is koteles. Ezzel szemben az Onkorminyzat kothér igényét tudja
érvényesitent.

Hataridok teljesitése:

- az ingatlanok kitiritését (2007. jdlius 12.) kévetdt 90 napon beliil (2007, oktdber 10.} megszerezni
a bontdsi engedélycket, teljesités: 2008. februdr 7.

- a bontdsi engedélyek jogerdre emelkedésétdl (2008, marcius 3.} szdmitott 90 napon (2008. jlinius
1.) bellif +/- 0.00 m szintig az épiileteket elbontani, teljesités: 2008, mdjus 15.

- az ¢piiletek tebontdsat kovetd 30 napon belil (2008. janius 14.) benyujtani a telekalakitdsi
kérelmet, teljesités: 2009. janius 12.

- az épliletek lebontdsat kivetd 45 napon beliil (2008. jinius 29.) benydjtani az épitési engedély
irdnti kérelmet, teljesités: 2008. majus 21.

- az épitési engedély jogerbre emelkedését kovetd 3 éven beliil, de legkésdbb az ingatlanok
birtokbaadasatol (2008, februdr 12.) szamitott 4 éven beliil (2012, februdr 12.) az ingatlanokat
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lakéépiilettel beépiteni és megszerezni a jogerds haszndlatbavételi engedélyt, teljesités: nem
tortént.
A lakok kikdltoztetése megtdrtént, a jogerss bontdsi engedély megszerzése teljesiilt. A telekalakitdsi
kérelem benyijtdsa késedelmesen tortént meg, az Cpitési engedély irdnti kérelem benydjidsa
hatdridében megtértént. Ezt kdvetden a telek beépitésével kapcsolatosan intézkedés nem tériént.

A visszavdsirlasi jog esetleges gyakorldsa sordn a jelenlegi tulajdonos részére meg kell fizetni az

ingatlan vételdrit, valamint a tulajdonos kérheti az ingatlannal kapcsolatosan felmeriilt hasznos

koltségeinek a megtéritését.

A visszavisdrlds sordn Onkorményzatot terheld Osszegek:

Kisfaludy u. 23. esetében:

- az ingatlan vételdra (addsvételi szerzédés szerint): 33.951.000,- Ft + 9.166.770.- Ft Afa =
43.117.770,- Ft

- bontds koltségei: nem ismertek

- egyéb koltségek: nem ismertek

Kisfaludy u. 25. esetében:

- az ingatlan vételdra (addsvételi szerzddés szerint): 99.149.000,- Ft + 26.770.230,- Ft Afa =
125.919.230,- Ft

- bontas kéltségei: nem ismertek

- egyéb koltségek nem ismertek

A visszavisdrlds sordn Onkormanyzatot illeté Gsszegek:

Kisfaludy u. 23. és Kisfaludy u. 25. esetében:
- kotbér dsszesen: 600.000,- Ft

A tulajdonos részére kifizetendd vételdr legaldbb 133.100.000,- Ft + 35.937.000,- Bt Afa + az
elszamolhatd kdltségek, ezzel szemben 600.000,- Ft bevételt realizilhat az Onkormanyzat. Az ingatian
tulajdoni lapjdra 2.376.640 CHF (4rfolyamtdl fiiggben 594.302.598,- Ft) keretbiztositéki jelzdlog
keriilt bejegyzésre.

Fentiek alapjan megallapithaté, hogy az Onkorminyzat szdmara a visszavasarlas jelentés
hatranyt okozott volna, mivel a visszavasarlasi ar meghaladja az ingatlan forgalmi értékét ezen
titl — amennyiben az iigyfél azt nem rendezi — az Onkormanyzatnak ki kellett volna fizetnie az
ingatlanra bejegyzett 2.376.640 CHF (arfolyamtol fiiggden 594.302.598,- Ft) jelzdlog miatt
fennallé hiteltartozaist.

Az ingatlan tulajdonosa egyben a szomszédos Budapest VIIL, Priter u. 6. szdm alatti ingatlannak is
tulajdonosa, amely ingatlanon a beépités folyamatban van, ezt a teriiletet felvonuldsi teriiletként
hasznaljak. Emiatt feltehetd, hogy késve, de az ingatlan beépitése varhaté.

V.

A Budapest VIIL, Nap. u. 7. szdm alatti, 35654 hrsz-t, 536 m’ alapterillet felépitményes ingatlan
érickesitésére kifrt nyilvanos pélydzat nyertesével, a Priter 6 Kft-vel 2007. oktober 18-an kelt
addsvételi szerzodést kotdttek az ingatlanra. Az addsvételi szerzddés megkotése sordn a Danubius
Ingatlanhasznosité és Lakdsépité Zrt, valamint a Jdzmin 16 Ingatlanforgalmazé Kft készfizetd
kezességet vallaltak a szerzddés teljesitése tekintetében.

Az ingatlan tekintetében addsvételi szerz6dés keriilt megkotésre a kikoltoztetések miatt.

Az adasvételi szerzddés 5. pontja alapjan a felépitményes ingatlan vételdra 51.000.000,- Ft + 268.420,-
Ft Afa = 51.268.420,- Ft (95.650,- Ftm®) volt az aldbbiak szerint:

- azelbszerzddéssel egyidejlileg megfizetésre kerdilt 5.100.000 Ft foglald

- 34.642.000,- Ft a bérlok kihelyezése sordn, a bérldk részére keriilt megfizetésre

- 11.526.420 Ft megfizetése az adasvételi szerzddés aldirdsaig megtortént.
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Vevo az addsvételi szerzédés 7.1. pontjdban az ingatlant lakéingatlan-épités céljdra visarolta meg, és

az alabbi kitelezettségeket vallalta,

- az addsveételi szerzédés aldfrasatol szdmitott 2 hénapon (2007. december 18.) beliil benydjija a
bontdsi engedély irdnti kérelmét

- az addsvételi szerzddés alafrasatsl szdmitott 18 hénapon (2009. aprilis 18.) bekiil megszerzi a
Jogerds bontdsi engedélyt és a jelenlegi épiiletet +/- 0.00 m szintig lebontja

- az addsvételi szerzGdés alafrasatdl szamitott 120 napon (2008. februdr 15.) belil benyijtja az
épitési engedély iranti kérelmét

- az Cpitési engedély jogerdre emelkedésétdl szdmitott 12 napon beliil megkezdi az épitkezést

- az adasvételi szerzOdés aldirdsdtél szdmitott 4 éven (2011, oktdber 18.) belil az ingatlant
lakoépiilettel beépiti és megszerzi a jogerds haszndlatbavételi engedélyt.

Az adasvételi szerzbdésben 2012, okidber 18-ig visszavasarldsi jog keriilt rogzitésre.

Az adasvételi szerzddés 8.1. pontja alapjdn a vevd a késedelmes teljesftés esetén napi 30.000,- Fu
késedelmi kitbért koteles fizetni az Onkorményzatnak.

Az addsvéleli szerz6dés 8.2. pontja alapjan az Onkormdnyzat abban az esetben élhet a visszavasdrldsi
jogdval, amennyiben vev$ legalibb 180 napos késedelembe esik. Ez esetben a visszavdsdrlasi dr
azonos a veételdrral. Visszavasarlds esetén az eladd a vevének az ingatlanra forditott hasznos kiaddsait
csak abban az esetben tériti meg, ha az ingatlan Gjra értékesitésre keriil, és az 1j vevd ezeket a
kiaddsokat az eladd részére megtériti. Elad6 kotelezettséget vallalt arra, hogy az ingatlan djabb
Crickesitését annak credményességéig folyamatosan megkisérli. Az tjabb értékesités sorin eladé
koteles a vételdrban a vevé dltal az ingatlanra forditott hasznos kiaddsokat érvényesiteni,

A kotelezettségek teljesitése az aldbbiak szerint alakult:

- az addsvételi szerzddés alafrasdtél szamitott 2 hénapon (2007, december 18.) beliil benyijtja a
bontdsi engedély irdnti kérelmét, teljesités: 2005. okidber 17. (eloszerzddéses iddszakban
teljesitésre keriilt.

- az addsvételi szerzddés alairdsatdl szamitott 18 hénapon (2009. 4prilis 18.) beliil megszerzi a
Jjogerds bontdsi engedélyt és a jelenlegi épiiletet +/- 0.00 m szintig lebontja, teljesités: 2006. dprilis
28. (elészerzddéses idoszakban teljesiilt) és 2009. mdrcius 17.

- az addsvételi szerzodés aldirdsdtol szdmitott 120 napon (2008, februar 15.) beliil benyijtja az
épitési engedély irdnti kérelmét, teljesités: 2007. dprilis 12, (el6szerzddéses iddszakban teljesiilt)

- az épitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 120 napon beliil megkezdi az épitkezést,
teljesités: épitési engedély jogerdre emelkedése: 2007, dprilis 12.

- az adisvételi szerz8dés aldirasdtdl szamitott 4 éven (2011, oktdber 18.) bellil az ingatlant
lakdépiilette]l beépiti s megszerzi a jogerds hasznilatbavételi engedélyt, teljesités: nincs

A Priter 6. Kft az épitési engedély kérelmét a tulajdondban 4llé Budapest VIIL, Prater u. 6-8. szim
atatti telekkel egyiittes beépitésre adta be. A tulajdonjog megszerzését kdvetben kérelmezte a telkek
egyesitését az épitési hatdsdgndl. A telekalakitas foldhivatali nyilvantartdson 143393/2/2008/.08.06.13
szdmon torténd dtvezetést kdvetben az ingatlan a Budapest VIIL, Préter u. 6-8. cimen, 35654 hrsz-on,
2.102 m® jou léwe. A telekegyesitéssel a Nap u. 7. szdm alatti ingatlanra 2012. okidber 18-ig
bejegyzelt visszavasdrldsi jog megsziint, azt a Foldhivatal a Prater u. 6-8. szdm alatti ingatlan tulajdoni
lapjdra nem jegyezte be.

A Priater 6. Kft teljesitési késedelembe csak a haszndlatba vételi engedély megszerzésével
kapcsolatban esett. 2011. december 22-én kelt leveliinkben felkértik tdjékoztasson, hogy a
hasznalatbavételi engedély megszerzésével kapcesolatban milyen teljesiilés véarhato, de valasz nem
érkezett. Egyittal az Epitésiigyi Iroddt is megkerestiik, ahonnan azt a tijékoztatdst kaptuk, hogy
leveliinket a hataskérrel és illetékességgel rendelkezd Ferencvdrosi Onkormdnyzat Polgdrmesteri
Hivatala Kézigazgatdsi Iroda Epitésiigyi Hatdsagi Csoportjdhoz dttették. A hatésdg tdjékoztatot a
résziinkre nem kaldott.

A helyszini szemle alkalmédval megdllapitdst nyert, hogy a Priter 6. Kft az épitkezést az egyesitett
telken kezdte meg. Az épiilet a Nap utca felol pince+fsz+1 emelet magassagig megépitésre kertit, a 2.
szint nem keriilt még befejezésre.



A Priter utca feldl pince+fsz+3 emelet magassigig megépitésre keriilt, a 4. szint nem keriilt még
befejezésre. 2012. évben a Nap utca feldl az épitkezés megoldhatatlan volt, mivel az utca Jézsef korit-
Kisfaludy utca kizotti szakasza kozmii munkalatok miatt a forgalom el8l el volt zdrva. Ez a kotbér
szempontjdbdl kimentd koriilmény.

A Priter 6. Kft-t tdjékoztattuk, hogy mivel a haszndlatba vételi engedély megszerzésével 234 napos
késedelembe estek, 7.020.000,- Ft kotbér kovetelése van veliik szemben az Onkormanyzatnak.

Az egyesitett ingatlanok tulajdoni lapjdra a kdvetkez terhek vannak bejegyezve:

- 2.376.640 CHF (arfolyamtdl fiiggéen 594.302.598,- Ft) keretbiztositéki jelzalogjog a Budapest
Bank Nyrt javara

- tdrsashdz alapitds tényének feljegyzése

- 7.300.000 EUR (arfolyamtdl fiiggden 2.231.610.000,- Ft) keretbiztositéki jelzalogjog a
Magyarorszdgi Volksbank Zrt javdra

- 42.000.000 Ft keretbiztositéki jelzdlogjog a Magyarorszagi Volksbank Zrt javéra

- vételi jog 2014. december 07-ig a Magyarorszdgi Volksbank Zrt javira.

Fentiek alapjan megillapithato, hogy a szerzédéshen foglalt visszavasarlasi jog gyakorlasa az
Onkorményzatnak egyaltalan nem tériilhet meg, illetve annak gyakorldsara nincs lehetosége. Az
adasvétel tirgyat képezd ingatlan a telekosszevonds miatt nem létezik, az adasvételi
szerz6désben szerepld telekallapot a beépités miatt nem allithat6 vissza, tovabbd az ingatlan
ielenlegi allapotiban olyan mértékii anyagi riforditast igényelne a vevé hasznos koltségeinek
megtéritési igénye miatt, ami az Onkormanyzat szaméra a visszavasarlasi jog gyakorlasat
indokolatlanna tette.

Fentiek alapjdn a visszavasarlasi joggal érintett telkekkel kapesolatos dontésekrdl szélo tajékoztatd
szives tudomdsulvételét kérem.

Budapest, 2013. mércius 27. 1 -
: =
Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatod

Torvényességi ellenodrzés:

Riman Edina

jegyzd
nevében és megbizasabol:

/‘F __4_‘/{"‘,’:, { _— =
%é/ Vel oz ) o Srp
r. M

észar Erika 3
aljegyzo A



